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Закрытою паевого
инвестиционною фонда Еедвижимости

оСозидате,rьо,
Генера,rьному директOру

Общества с ограяиченной ответственностью
tУПРАВДЯЮП{АЯ КОМПАНИЯ "РЕКОРД КАПИТАЛ"

Мцевце

Мы прове,rи аудит прилаIаемой финаясовой отчетцости Закрытоrю паевою
иЕвестициоЕною фонда Еедвиlкимости *Созидателъ" под JдIравлением Общества
с огравиченной ответствеЕЕостью -УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМГIАНИЯ "РЕКОРДЮ\ПИТАr\! (ЗПИФ ведвижимосги кСозидателы под управлевием ООО оУК
-РЕКОРД КДПИТДЛ", ОГРН управ,lяющей компанилl 1137746080768, место
нахожденI]tя управляющеЙ комп.lнии ООО -УК "РЕКОРД КАПИТАЛ" помещ. 2, 3,
4, 5, 6, 7 , дом 47 , у.л..Чап,rыгина, г.Новосибирск, Новосибирская обпасть, 630099;
правила доверительЕою уIIравлениJI зарегистрироватrьт Федера,rъной сл}окбой по
фиrrа;rсовыru рынкам России за Nq ОбО3-97103681 от 07.09.2ОО6), состоящей из:

1. Ежемесячных справок о стоимости чистьIх активов, в том числе о
стоимости имJлцества паевою инвестиционЕою фонда, составлеЕЕых на
пос,rедний рабочий день к.Dкдою месяца 2023 юда: З1 января 2О23,2а феврмя
2О23, 3| марта 2О23, 28 алреья 2О2З, 37 мая 2О23, 3О иювя 2О23, 3L йюля 2О2З,
31 августа 2О2З, 29 сентября 2О23, З1 октября 2О2З, ЗО ноября 2О2З, 29 декабря
2О2З;

2, Ежемесячных отчетов о приросте (об 5rмеяьшении) стоимости
им},lJlесlва, составляющею паевой инвестиционный фонд, за ках<.щrй месяц
202З года: за январь, февра,rь, март, апрелъ, май, иювь, июль, авryст, сентябрь,
октябрь, rrоябрь, декабрь 2О23 юдq,

З. Отчета о вознаграждени.D( и расхода(, связаяЕьIх с доверителъньIм
1пIравлением им)дцестволtl, составляюrrцлм паевой инвестиIшоЕньтй фовд за 2О2З
l,од,

IIо нашему мнеЕию, прилагаемая финансовая отчетность Закрытою паевого
инвестицlIонною фонла недвиr(имости пСозидатеаъ,, под упр€rвлением Общества
с ограЕиченной ответсr,венностью "УПРАВАЯЮl]ИЯ КОМПАНИЯ *РЕКОРД
КАПИТАл" по состоянию на 29 декабря 2о23 года cocTzlBлeнa во всех
суu{ественньж отношеIIиях в соответствии с требованиями Федера,rьною зaжояа
от 29.11.2оо1 Ns 15б-ФЗ поб инвестициоI{ЕьIх фондахu и требованиями к
отчетности инвестиционЕьIх фондов, предусмотренными Баrrком России в
след}1о[ц.tх док],ментах :
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в Указаяии Банка России от 13.01.2о21 Ns 5708-У uоб объеме, формах,
порядке и срокФ( составлениrI и представлевия в Баrrк России отчетов
акционервыми инвестиционЕыми фондами, управляюrrцrми компавиlIми
инвестиционЕьтх фондов, паевых Енвестициоfiньrх фондов и негосударствеЕЕых
пенсионЕьlх фовдово (в отношении фиваясовой отчетности с яЕваря по март 202З
года);

в Указании Бапка России от 05.10.2022 No 6292-У *об объеме, формах,
порядке и сроках составления и представления в Баrrк России отчетов
акциоЕерными инвестициоЕЕыми фондами, управляюцlими комп€lниями
инвестиционньrх фондов, паевых иЕвестиIцrонньтх фондов и ЕеюсударствеЕньIх
пенсионньIх фондово (в отношении финансовой отчетЕости с аIIреля по декабрь
202З юда).

Основание для выраження мЕеЕпя

Мы провели аудит в соответствии с Междrяародными стандартамй аумта
(МСА). Напта ответственность в соответствии с этими стандартами описана в
разделе nOTBeTcTBeHHocTb аудIrтора за аудит финансовой отчетвости, настоящею
заключен[lя. Мы являемся независимыми по отношению к Заr<рытому паевому
инвестиционному фонду недви:кимости uСозидателъо под )ЕравлеЕием Общества с
ограниченной ответственностью *УПРАВДЯЮIIlАЯ КОМПАНИЯ "РЕКОРД КАIIИТАА"
в соответствии с Правиzrами Ilезависимости аудиторов и аудиторских организаций
и Кодексом профессиона,rьной этики аудиторов, соответствJaюпs4ми
Межд,тrародному кодексу этики профессиона,льньтх б5п<гаатеров (вкаючая
междпrародIrые стандарты независимости), разработаrтному Советом цо
междaнародным стандартам этики для профессиона,rънъrх б5rхга.rrтеров, ц }rами
выполнеЕы прочие обяза:rности в соответствии с этими требова_тrиями
профессионааьной этики. Мы полатаем, что полJлIеЕные нами аудиторские
доказателъства являются достаточными и надлежаIцrми, чтобы cлJDItиTb
основанием для выражения нашею мнеЕиjI.

Важные обстояте^ьства - прннцtIпы Jr.IeTa и огранцчеЕие в
отношенЕи использовавия

Мы обращаем вним€lние на информацию, изложеЕную Еа титулъном листе
ежемесячной отчетности ЗПИФ недвпкимости пСозидательu под JдIравлением ООО
"УК 

-РЕкоРД КдпИтдА", в котором Ji,каз.lны нормативные требоваяия в отношении
подютовки финансовой отчетности д,rя обеспечения собаюдения требоваяий Банка
России. Финансовая отчетность подютовлена с целью собzrrодевия требовшlиЙ
Федера,rъного закоЕа от 29. 1 1.2О01 Ns 156-ФЗ пОб инвестиционrъrх фондахо и
требований к отчетности инвестиционных фондов, пре.ryсмотренными Бавком
России, Следовате.,rьно, даннаJI финаясовая отчетность может быть неприюдЕа для
иной це,rи. Мы не модифицируем нzlше мнение в связи с этим обстоятельством.

Ответствепность руководства и !ЕIастников управляющей
компанпи за фцнансовую отчетЕость

Руководство ООО -УК -РЕКОРД КАПИТАЛ" несет ответственность за
подютовку и представление ),казаrrной финансовой отчетЕости в соответствии с
правилами составления финансовой отчетности, устаItовленными Баяком России, и
за систему внутреннего коятроля, котор}.ю руководство считает необходимой д,rя
llодготовки финансовой отчетности, Ее содержащей с5,тцественньтх искажений
вследствие недобросовестньrх действий или ошибок.

Участники 5-.прав.rяющей компаЕии несут ответственность за надзор за
подготовкой финшrсовой отчетЕости.

ё ппллн.я
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ОтветствеЕность аудптора за аудит фпнавсовой отчетностп

Наша целъ состоит в полJлении раз5rмной Jrвереrlвости в том, что финаясовая
отчетносIь не содерх{ит сJлцественньIх исках<ений вследствие недобросовестных
действий и.rи ошибок, и в выпуске аудиторского зalключения, содержащего н€rше
мнение. Разlrмная Jaвeperlrloc:гb представляет собой высочrю степень JrверенЕости,
но не является гарантией того, что аудит, проведенrый в соответствии с
Меж.ryнародными стандартами аудIrта, всегда выявляет сJлцественные иска)кения
при их наличии, Иска;кения моry"г быть резулътатом недобросовестньrх действий
и.tи ошибок и считаются сJлцественными, еслуl можно обосяоваЕно предположить,
что в отделъности или в совоIýдIности они могJrт повлиять на экономические
решениrI пользователей, принимаемые на основе этой финаясовой отчетности.

В рамках аудита, проводимою в соответствии с Мех<дrнародными
стандартarми аудита, мы применяем профессион€rльное сJDкдение и сохрarняем
профессиона.rrъный скептицизм на протя}кении всею аудита. Кроме того, лы
выполняем след.ющее:

1) выяв,rяем и оцениваем риски сJaщественною искажениrt фивансовой
отчетности вследствие недобросовестньв действий и,rи ошибок; разрабатываем и
проводим аудиторские процедфы в ответ на эти риски; полJлIаем аудиторские
доказателъства, являющиеся достаточЕыми и надлежапц{ми, чтобы са5,rкить
основанием для выраrкения нzlшею мнения. Риск необнарJгжения сJлцественною
искажения в резулътате недобросовестньIх деirсlвий выше, чем риск
необнаруя<ения сJлцествеЕЕого искажеяия в результате ошибки, так кau(
недобросовестные действия моц,,т включать сювор, подлог, ),тrлышzrеrrrый пропуск,
исt(аженное представление информации йли действия в обход системы
внутреннего контроля;

2) по.r5лrаем понимание системы внутреннею коЕтроля ООО "УК "РЕКОРД
КАПИТАЛ", имеющей значение для аудита, с целью разработки аудиторских
процедур, соответствуюllц.Iх обстоятелъствам, Ео не с целъю выражения мнения об
эффективности системы внутреннею контроля ООО nYK "РЕКОРД КАПИТАА";

3) оцениваем над,rежащий характер применяемой учетной полйтики и
обоснованность применlIемых оценок и соответствующею раскрытиJI информации,
подготовленного рJrководством ООО "УК "РЕКОРД КАПИТАЛ".

Мы ос5пцествzrяем информалионное взаимодействие с Jластниками ООО -УК
-РЕКОРД КДПИТДЛ", доводя до LD( сведеЕиJI, помимо прочего, информачию о
запланированном объеме и сроках аудита, а также о сJлцественЕьIх замечаниJ{х по
результатам аумта, в том числе о значителъЕьD( недостатках системы внутреЕЕею
контроля, которые мы выявляем в процессе аудита.

Отчет о резу^ьтатах проверки в соответствци с
требоваЕпямц федераАьпопо закоЕа от 29.11.2ОО1 г. N9 156-

фЗ кОб ЕнвестЕццовЕых фоцдаю,

}жоводство 1,прав,rяющей компании ооо -УК -РЕКоРД КАПИТдАо несет
ответственность за выполнение требоваrrий, установ.rенrъrх Федераzrьным зЕжояом
от 29,1,1.2о01 Nq 156-Фз поб инвестиционтrъж фондах, и нормативными актами
Банка России, в отЕошении им)лцества, составляющею паевой инвестиционный
фонд, его ),чета и хрaшlения, а также операций с этим им)лцеством.

В соответствии со ст. 50 Федера,rьного за<она от 29.11.2001 Ns 156-ФЗ -Об
инвестиционньrх фондахо дополнителъЕо к наIпему аулиту финаясовой отчетности
ЗПИФ недвижимости пСозидатель) под управлеЕием ООО "УК -РЕКОРД КАIIИТАА"
по состоянию ва 29 декабря 2О2З года мы провели проверку:

зýЕдлýр,я
LпГоl!.Ьr|ац q. щ,фЬý.ц
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1) собпюдеrrия правил ведеЕия Jлета и состalвления отчетности в
отношении имJлцества, сост€rвляющею паевой инвестиционный фояд, и операций с
этим им)лцеством;

2| состава и структJФы имJпцества, сост€rвляющею паевой
иЕвестициоЕный фонд;

4| соб.lюдевия требова:rий, предъявляемьIх к порядку храЕенЕя
им)лцества, состarвляющего паевой инвестиционный фонд, и документов,
удостоверяюцшх прarва на имJлцество, составляющее паевой инвесlиционrrый
фонд;

5) сделок, совершенньIх с активами паевого иЕвестиционною фонда.

Указанвая проверка ограItичивалась таt(ими выбранными на основе нашею
сJDкдения процеlý/рами, как заIIросы, анализ, изJлеЕие доцrментов, сравнение
вЕутренних требова-тrий, порядков и методологий, },твержденньIх ООО -УК -РЕКОРД
КДПИТДА", с требоваrrиями, установленньтми Бапком России, а также пересчет и
сравЕение числовьr:( значений и иной информации.

В резу.rьтате проведенной нами проверки устЕrновлено следaющее:

1) ведечие Jлета и составление отчетности в отношении им)пцества,
составляющею паевой инвестиционЕый фонд, и операций с этим иI\dJлцеством
ос)лцествляется в соответствии с требова:rиями Федерааьною зuжона от 29.11.2ОО1
г. Ns 156-ФЗ оОб инвестиционных фондах,} и правил доверителъною управлениjI
ЗПИФ недвих<имости (СозидателъD под ]rправлением ООО nYK -РЕКОРД КАПИТААr';

2) состав и структJфа имJrп{ества, составляющепо паевой инвестиционrтый
фонд соответствуют требованиям Федера,rьного з€жона от 29.1r.2001 г. Nq 156-ФЗ
поб инвестиционвьв фовдах, и Правил доверителъного }правления ЗПИФ
Еедвюкимости "Созидателъu под JдIравлением ООО (УК (РЕКОРД КАПИТАА";

3) расчет стоимости одною иЕвестициоЕIIого паlI, сJrммы, на котор)rю
выдается один иЕвестицион!{ый пай, и с),ъ,tмы дене)ю{ой компенсаIцrи,
подаежащей выплате в связи с погашением инвестиционною п€lrl, ос)дцествляется в
соответствии с Правиаами доверительною JдIравления и Прави.rами определения
стоимости активов ЗПИФ недвюrкимости uСозидательD под JдIравлевием ооо uYK

"РЕКоРд КАпиТАл" и величины обязатеаъств, подлежаuцлх исполяеЕию за счет
указанЕьIх активов, на 202З юд;

4) yтlраваяющая компания ООО "УК -РЕКОРД КАПИТАА" в 2023 гоry
передавала специализироваIrЕому депозитарию имj/п{ество, составляющее паевой
инвестиционЕый фонд, для Jлета и (и,rи) хранения, а таюке копии всех первичt{ьIх
докJiментов в отношении им]лцества, составляющею паевой инвестициовlтый
фоrд;

5) управаяющая компанrLя ООО nYK -РЕКОРД КАПИТАЛ" в 2О2З го,ry
соверш€rла сделки с имJпцеством, состalвляющим паевой инвестициоЕный фонд, от
cвoelo имени, JrказываJI при этом, что она действует в качестве доверительною
)rправ^яющего, с учетом требоваяий Федера,rъного з.жона от 29. 11.2001 Ns 15б-ФЗ
пОб инвестиционных фондах,|, нормативЕьDt актов Банка России и Правил Фонда.

1ФЕдлýr"я
$ц,_ фlаь.lч. ц}\t ьдаrч

3) оценки расчетной стоимости одItого инвестиционною паrI, суммы, на
которJrю выдается одиЕ инвестиционный пай, и с5rммьт денежной компеясации,
под,rех<ащей выплате в связи с погашением инвестиционною пая;
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Мы ве проводили каких-,,rибо процедaр в отношении д.rнньD( Jлета
имJлцества, составляющего ЗПИФ ведвижимости (Созидатель, под JдIравлением
ООО -УК "РЕКОРД КДПИТДАл, кроме процедr'р, которые мы сочли необходимыми
для це,rей вырЕrrкенLlJI мнения о том, составлеIIа ли финаrrсовая отчетцость ЗПИф
недвижимости пСозидательо под JдIравлением ООО -УК -РЕКОРД КАПИТААr, по
состоянию gа 29 декабря 2О23 юда во всех сJлцествеЕньIх отношеЕлlю( в
соответствии с требоваIrи-Ф\4и к отчетности иявестициоЕньIJ( фондов,
предусмотренrтыми Банком России.

Кизь Вzr.адимир В.rrадимирович
Генера,rъный директор АО КГ -
р]i,ководитель аудита, по ре

составлеЕо аудиторское з
(орнз 216о60451о7)

Аулпторская оргапt{
Акционерное общество
огрн 10254о2453020
бЗ0132, Новосибирская
подъезд 1, этаж 4
орнз 1160бо4б54б
*29, марта 2о24 tода
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