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Обзор по Закрытому паевому инвестиционному фонду 
недвижимости «Созидатель» за декабрь 2023 

Правила доверительного управления фондом зарегистрированы Банком России 
7 сентября 2007 г. №0603-97103681 

Структура портфеля 

 

Недвижимое имущество 

Московская область, г. Подольск, ул. Советская, д. 41/5, пом. 1 7,48% 

Московская область, г. Подольск, ул. Советская, д. 41/5, пом. 1 84,05% 

Выплаченный доход 

январь 2022 1 100 615,71 

апрель 2022 4 855 050,35 

июль 2022 5 114 066,52 

октябрь 2022 5 532 386,17 

январь 2023 7 999 203,65 

апрель 2023 5 481 598,29 

Недвижимое 
имущество

91,52%

Денежные средства
3,72%

Дебиторская 
задолженность 

4,76%
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июль 2023 6 496 800,89 

сентябрь 2023 7 012 955,75 

Выплаты дохода 

 

Стоимость чистых активов 167 460 098,96 

Стоимость пая на 30.11.2023 2,19 

Стоимость пая на 29.12.2023 2,21 

Результат с начала года + 10,61% 

Дата составления: 11.01.2024 

Название фонда: ЗПИФ недвижимости «Созидатель» 
№ и дата рег. ПДУ: №0603-97103681 от 07.09.2007 г. 
Управляющая компания: ООО «УК «РЕКОРД КАПИТАЛ» 
Порог входа: 500 000 рублей 
Вознаграждение УК: не более 0,3% от среднегодовой стоимости чистых активов 
Нет надбавки при выдаче паев и нет скидки при погашении паев 
Промежуточный доход: ДА* 
Тип клиентов: неквалифицированные инвесторы 
Срок инвестирования: до 2032 года 
* Выплата дохода по инвестиционному паю осуществляется по итогам каждого календарного 
квартала, за исключением выплаты дохода за первый отчетный период. 
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Под итогами первого отчетного периода понимается доход, полученный с 01 января 2007 по 30 
июня 2009, в котором выплата дохода по инвестиционному паю осуществляется в срок не 
позднее «25» сентября отчетного года. 
Под отчетным годом понимается календарный год. 
По итогам первого квартала отчетного года выплата дохода по инвестиционному паю 
осуществляется в срок не позднее «25» июня отчетного года. 
По итогам второго квартала отчетного года выплата дохода по инвестиционному паю 
осуществляется в срок не позднее «25» сентября отчетного года. 
По итогам третьего квартала отчетного года выплата дохода по инвестиционному паю 
осуществляется в срок не позднее «25» декабря отчетного года. 
По итогам четвертого квартала отчетного года выплата дохода по инвестиционному паю 
осуществляется в срок не позднее «25» марта года, следующего за отчетным годом. 
Доход по инвестиционному паю формируется за счет полученных в отчетном периоде в 
имущество Фонда: 
дохода от продажи недвижимого имущества, составляющего Фонд; 
сумм платежей, полученных по предварительным договорам аренды и договорам аренды 
недвижимого имущества; 
процентного дохода, полученного по банковским вкладам и банковским счетам, 
за вычетом вознаграждений и расходов, предусмотренных разделом VIII настоящих Правил 
Фонда. 
Под доходом от продажи недвижимого имущества, понимается сумма денежных средств, 
поступившая от реализации недвижимого имущества (без учета НДС) в отчетном периоде на 
счет Управляющей Компании, открытый для учета денежных средств, составляющих имущество 
Фонда, уменьшенная на величину следующих расходов: стоимости 
приобретения Фондом этого недвижимого имущества (без учета НДС) и стоимости приобретения 
Фондом другого недвижимого имущества в отчетном периоде. 
Под доходом от сдачи недвижимого имущества в аренду понимается сумма денежных средств, 
поступившая в отчетном периоде на счет Управляющей Компании, открытый для учета 
денежных средств, составляющих имущество Фонда, по договорам аренды недвижимого 
имущества (без учета НДС). 
Под доходом по предварительному договору аренды недвижимого имущества, понимается 
сумма денежных средств, поступившая в отчетном периоде на счет Управляющей Компании, 
открытый для учета денежных средств, составляющих имущество Фонда, по такому договору (без 
учета НДС). 
Под процентным доходом по банковским вкладам и банковским счетам, понимается сумма 
денежных средств, поступившая в отчетном периоде на счет Управляющей Компании, открытый 
для учета денежных средств, составляющих имущество Фонда. 
Размер подлежащего выплате владельцам инвестиционных паев дохода по инвестиционному 
паю составляет 98 (Девяносто восемь) процентов от дохода по инвестиционному паю. 
Результаты переоценки стоимости активов Фонда при расчете дохода по инвестиционному паю 
не учитываются. 
Выплата дохода по инвестиционному паю осуществляется путем его перечисления на 
банковский счет, реквизиты которого указаны в реестре владельцев инвестиционных паев. 
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Список лиц, имеющих право на получение дохода по инвестиционному паю составляется на 
основании данных реестра владельцев инвестиционных паев по состоянию на последний день 
отчетного периода. 
Доход по инвестиционному паю выплачивается владельцам инвестиционных паев, исходя из 
количества принадлежащих им инвестиционных паев на дату составления списка лиц, имеющих 
право на получение дохода по инвестиционному паю. 
право требовать от Управляющей компании погашения инвестиционного пая и выплаты в связи 
с этим денежной компенсации, соразмерной приходящейся на него доле в праве общей 
собственности на имущество, составляющее Фонд, в случаях, предусмотренных Федеральным 
законом "Об инвестиционных Фондах", нормативными актами в сфере финансовых рынков и 
Правилами Фонда; 
право на получение денежной компенсации при прекращении договора доверительного 
управления Фондом со всеми владельцами инвестиционных паев (прекращении Фонда) в 
размере, пропорциональном приходящейся на него доле имущества, распределяемого среди 
владельцев инвестиционных паев. 
 

ООО «УК «РЕКОРД КАПИТАЛ» Лицензия ЦБ РФ на осуществление деятельности по 
доверительному управлению инвестиционными фондами, паевыми инвестиционными 
фондами и негосударственными пенсионными фондами № 21-000-1-00955 от 14 мая 2013 г. 
выдана ФСФР России. ОГРН 1137746080768. 

Не осуществляет совмещение деятельности с деятельностью по управлению ценными бумагами 
и другими лицензируемыми видами деятельности. 

Стоимость инвестиционного пая может как увеличиваться, так и уменьшаться. Результаты 
инвестирования в прошлом не определяют доходы в будущем. Доходность инвестиций в паевой 
инвестиционный фонд не гарантируется государством. Перед приобретением инвестиционных 
паев необходимо внимательно ознакомиться с правилами доверительного управления паевым 
инвестиционным фондом. Инвестирование в активы, предусмотренные в инвестиционной 
декларации паевого инвестиционного фонда, связано с определенной степенью рисков и не 
подразумевает гарантий, как по возврату основной инвестиционной суммы, так и по получению 
доходов. Получить информацию о фондах и ознакомиться с Правилами доверительного 
управления фондов, иными документами, предусмотренными Федеральным законом «Об 
инвестиционных фондах» и нормативными актами в сфере финансовых рынков, можно по 
адресу: ООО «УК «РЕКОРД КАПИТАЛ», 630099, НОВОСИБИРСКАЯ ОБЛАСТЬ, ГОРОДСКОЙ ОКРУГ 
ГОРОД НОВОСИБИРСК, Г НОВОСИБИРСК, УЛ ЧАПЛЫГИНА, Д. 47, ПОМЕЩ. 2, 3, 4, 5, 6, 7. Телефон: 
(383) 207-54-23. Режим работы: Пн - Пт с 9:00 до 18:00; Сб, Вс - выходные дни. Адрес в сети 
интернет: https://recordcap.ru 

Членство в Национальной ассоциации участников фондового рынка (НАУФОР), https://naufor.ru/, 
с 04.12.2015г. 
Адрес электронной почты ООО «УК «РЕКОРД КАПИТАЛ» - info@recordcap.ru. 

http://recordcap.ru/
https://naufor.ru/
mailto:info@recordcap.ru
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Обращения в ООО «УК «РЕКОРД КАПИТАЛ" можно направлять по адресу: 630099, 
НОВОСИБИРСКАЯ ОБЛАСТЬ, ГОРОДСКОЙ ОКРУГ ГОРОД НОВОСИБИРСК, Г. НОВОСИБИРСК, УЛ 
ЧАПЛЫГИНА, Д. 47, ПОМЕЩ. 2, 3, 4, 5, 6, 7, либо по адресу эл. почты info@recordcap.ru. 

Все споры и разногласия решаются путем переговоров, с соблюдением досудебного 
претензионного порядка урегулирования спора, а при недостижении согласия в соответствии с 
установленной законодательством Российской Федерации компетенцией судов передаются в 
суд согласно определенной в договоре подсудностью. 

Вы вправе обратиться с претензией в ООО "УК "РЕКОРД КАПИТАЛ" по адресу: 630099, 
НОВОСИБИРСКАЯ ОБЛАСТЬ, ГОРОДСКОЙ ОКРУГ ГОРОД НОВОСИБИРСК, Г НОВОСИБИРСК, УЛ 
ЧАПЛЫГИНА, Д. 47, ПОМЕЩ. 2, 3, 4, 5, 6, 7, либо по адресу эл. почты info@recordcap.ru 

Вы вправе также обратиться в Банк России (https://www.cbr.ru/Reception/) или СРО НАУФОР 
(https://naufor.ru/tree.asp?n=2277). 
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