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АУДИТОРСКОЕ ЗАIilЮЧЕНИЕ
НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА

Владелъцам инвестициоцныr( паев
Заr<рытою паевою

инвестициоЁною фонда ЕедвI&хсIмости
r,Созидательо,

Генерааьному дIrректору
Общества с ограЕичецЕой ответственностью

-УПРАВДЯЮШИЯ КОМПАНИЯ .РЕКОРД КАПИТААr

Мненне
Мы провели ау.щ!т приллаемой финаясовой отчетцости Закрыmю паевою

иЕвестиционною фонда недвЕжимости *Созидателы под управлением Общества с
ограяиченвой ответственностью *УПРАЕ}ДЯЮПИЯ КОМПАНИrI *РЕКОРД КАПИТМ.
(ЗПИФ недвих<имости *Созидателъ) под JдIравлеrrием ООО .УК .РЕКОРД КАПИТМr,
ОГРН управмюцlей компаяии 1137746080768, мес"го вахождеЕЕя управаяющей
комп.lнии ооо .Ук -РЕкоРд КАПИТАА": помеIц. 2, з,4,5,6,7, дом 47, уь.
Чатrаыгина, г. Новосибирск, Новосибирская обаасть, б30099; правила
доверительною JдIравленвя зарегистрированы Баrжом России за Na ОбО3-97103б8l
от 07.09.2006), состюящей из:

1. ЕжемесячцьIх справок о стоимости чистъD( активов, в том числе о
стоимости имуц{ества паевою инвестиционною фонда, составленных на
пос,rедвий рабочий деяь каждою месяца 2О25 тода:.31 января 2О25,28 феврам
2025, 31 Mayta 2О25, 3О апреая 2О25, 3О мая 2О25, 3О июяя 2О25, 31 rаюья 2О25,
29 азryсtа 2О25, ЗО сентября 2О25, З| октября 2О25, 28 ноября 2025, 30 декабря
2О25;

2. Ежемесячrтьrl( отчетов о приросте (об 5rменьшении) стоимости имJдцества,
составляющею паевой иЕвестиционЕый фонд, за кажддй месяrr 2О25 юда: за
январь, февраzrь, март, апрель, май, июнь, Еюль, €rBrycт, сентябрь, октябрь,
ноябрь, декабрь 2О25 года;

3. Отчета о возЕаграrкдениях и расходах, связаннъlх с доверительным
управлеЕием имJдцеством, состaлвляюцц{м паевой инвестиIшоЕный фонд за 2О25
юд.

По нашему мнению, прилzrгаемЕul финаrтсовая отчетвость Заr<рытою паевою
иЕвестиционяою фонда недвиj}кимости uСозидателъ,, под управлением Общества с
огра.rrиченной ответственностью *УТIРАВДЯЮIlЦЯ КОМПАНИЯ -РЕКОРД КАПИТАА"
по состоявию на З0 декабря 2О25 юда cocT€lвлeнa во всех сJпцествеЕIIьD<
отношенIаЕ( в соответствии с требоваяиячtи Федера.rьною закоЕа от 29.11.2ОО1 Nq
156-Фз .об иЕвестиционньIr( фондах" и требоваrrиялли к отчетности
иЕвестиционньIх фондов, пре/ryсмотреЕЕыми Банком России в следrющем
дочпйенте:

консультационная группа



в Указании Баrтка России от 05.10.2022 Ns 6292-У оОб объеме, формах,
порядке и сроках составлениJI и представлеЕйя в Ба_тrк России отчетов
акционерными инвестиционными фовдами, управляюцшми комп€шlrlями
инвестициоввьIх фондов, паевьD( инвестиционЕьDr фондов и неюсударственЕых
пенсионнъDt фовдово.

Осповавпе для выражепЕя мвеЕпя
Мьт провешr аудит в соответствии с Междrнародrrыми стЕrядартам:и аудцта

(МСА). Наttта ответствеЕность в соответствии с этими стarЕдартarми pacкpblтa в
разделе "Ответственность аудIlтора за аудит фивансовой отчетности)) настоящею
заключеЕIая. Мьт являемся незaЕ}исимыми по отЕошению к За_r<рьттому паевому
инвестиционному фондцr Еедвижимости *Созидатель. под упр€rвлением Общества с
ограrтиченной ответствеЕностью *УПРАВДЯЮХИЯ КОМПАНИЯ "РЕКОРД КАIIИТАА"
в соответствии с этическими требов€uIЕями, приЕятыми в Российской Федерации, в
том числе в Прави,rах Еезависимости аудиторов и аудиторских организаrшй и
Кодексе профессиона,rъЕой этики аудиторов, включая требоваЕия независимости,
примеЕимъIми к аудиту финаrrсовой отчетности, и нами выполнены прочие
этические обязанности в соответствии с этими требоваяиями. Мы поаатаем, что
полJлIенные нами аудиторские доказателъства являются достаточными и
надлежаIцiми, чтобы сл),rкить основанием для вырarжения нашего мнения.

Ваrквые обстоятедьства - прццццпы lr.Iета Е ограЕЕчеЕце в
ОТЦОIЦеЕЦЦ ЦСЦОАЬЗОВаЕЕЯ

Мьт обращаем ввимавие яа ияформацию, изложеЕчIю на титульвом листе
финаясовой отчетности ЗПИФ недвижимости *Созидатель} под 5rправаением ООО
-УК -РЕКОРД КДПИТДЛ", в котором },казаяы нормативвые требова.тrия в отношении
подютовки финаrrсовой отчетности для обеспечеяия собаюдевия требований Балка
россии. Финаrrсовая отчетность подютовлена с целъю соб,lюдения требова_тrий
Федерааьною закона от 29.11.2O0l Ns 156-ФЗ пОб иввестициовrтых фовдахо и
требований к отчетности инвестициовЕъrх фоядов, пре,ryсмотренньrх Баяком
России. Саедоватеrrъно, даянаlI финансовая отчетность может быть неприюдна для
иной це.rи. Мы ве модифицируем Еаше мвевие в связи с этим обстоятелъством.

ОтветствеЕЕость руководства п JFIac:гEErroB управляющей
компаЕЕЕ за фЕваЕсовую отчетЕость

Вжоводство ООО "УК "РЕКОРД КАПИТАЛ" Еесет ответственЕость за
подютовку и представление 5жазаrrной финаrrсовой отчетности в соответствии с
правилами составлениrI финаясовой отчетности, установлеЕIIыми Банком России, и
за систему вч/треннею контроля, которую р},ководство считает необходимой дlrя
подготовки финансовой отчетЕости, не содержащей существенньтх искажений
вследствие недобросовестньrх действий rд,,tи ошибок.

Участники управаяющей компаЕии t{ec},T ответственность за яадзор за
подютовкой фиваясовой отчетности.

ОтветствеЕЕость аудЕтора за аудцт фивавсовой отrrетцоств
Наша цель состоит в пол]лении разумной )aвереЕttости в том, что финатrсовая

отчетность не содержит сJлцественньD( искажений вследствие недобросовесгrъrх
действий и,rи ошибок, и в выпуске аудиторскою заключенйя, содер)*(ащего наrrlе
мнение. РазJrмная увереЕность представляет собой высоцпо степень уверецности,
но не является гарантией ToTro, что аудит, проведенrтый в соответствии с
Междrяародными стандартами аудита, всегда вьIявляет сJaIIlественIlые искаJкения
при их наличии. Иская<ения мог},т быть результатом недобросовесттrъп< действий
иаи ошибок и считalются существеЕными, если можно обоснованно предположить,
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что в отдельности или в сово!ýдIности они моц/т повлиrIть Еа экономические
решениlI полъзователей, приt{имаемые на основе этой финансовой отчетности.

В рамках аудита, проводимою в соответствии с Моr<дrнародЕыми
стандартами аудwта, мы применяем профессиональное сJ,?i(дение и сохраняем
профессиона_rrъrrый скептицизм на протяжении всею аудита. Кроме тою, l,ъr
выполняем следrющее:

1) вьrявпяем и оцениваем риски с)пцественного искажения финаясовой
отчетности вследствие недобросовестньrх действий иаи ошибок; разрабатываем и
проводим аудиторские процедры в ответ на эти риски; полJлIаем аудиторские
доказательства, являюuцлеся достаточЕыми и надлежаilЕIми, чтобы са5п*<тrть
осЕованием для выражеЕиlI t{ашею мнеIIиJI. Риск необнаруrкениjl с)пцественною
искalженлLя в результате недобросовестных действий выше, чем риск
необнар5п<евия сJпцественною искажения в резулътате ошибки, так как
недобросовестЕые действЕя моцrг включать сювор, подлог, 5пыпr,rевный пропуск,
искаженное представленЕе информатцац йlwr действия в обход сист€мы
внутренЕетю контроля;

2) попучаем поЕимаЕие системы вч.треннею коцтроля ООО *УК *РЕКОРД
КАПИТАА,, имеющей значение для аудита, с целъю разработки аудиторскIlD(
процедaр, соответств5rюrrцлх обстоятемствам, но ве с целъю выражения мЕеЕЕя об
эффективности системы вцfтревЕею контроля ООО "УК *РЕКОРД КАПИТААо;

3) оцеЕиваем обосноваrrность оцевочЕьIх значеЕий, рассчитаяньD(
р},!(оводством, и соответствующею раскрытия ивформации, подютовлеIIного
р5,ховодством ООО nYK -РЕКОРД КАПИТАА".

Мы ос5пцестваяем иЕформационное взаимодействие с JластЕик€rми ООО "УК.РЕКОРД КДПИТДЛ", доводя до их сведеЕиJI, помимо прочеrю, информацию о
заллarнироваявом объеме и срока_х аудwrа, а TaIoKe о сJлцественЕьIr( замечания:( по
результатЕrм аудита, в том числе о зЕачителъцьIх ведостаткЕD( системы вцпреннею
коятроля, которые мы вьlявляем в процессе аудита.

Отчет о резуАьтатех цроверкЕ в соответствЕп с
требовавЕями федеральЕопо закоЕа от 29.LL.2OO1 г. Nе 156-

фЗ uОб цЕвестнцrоЕцьr;к фовдах,,
ftrководство управа_шощей компаяии ООО -УК -РЕКОРД КАПИТАА" несет

ответственвость за выполнение требова_ттий, устаrrовпевrъrх ФедермъЕым закоЕом
от 29.11.2001 Ns 156-ФЗ пОб инвестиционrrъrх фовдахD и нормативными актами
Банка России, в отЕошении имJлцества, составляющею паевой инвестиционвый
фонд, ею JлeTa и храЕеIIия, а также операций с этим имJлцеством.

В соответствии со ст. 50 Федерааъного закона от 29.11.2001 Ns 156-ФЗ "Об
иЕвестициоввьц фондах,} дополIIителъно к нашему аудиту финансовой отчетЕости
ЗПИФ недвижимости пСозидатель,| под управлением ООО -УК "РЕКОРД КАПИТААо
по состоянию на 3О декабря 2О25 юда мы провели проверку:

1) собаюдения правил ведения Jлета и состаЕ}леЕиJI отчетности в
отноIцении имjлцества, состalвляющею паевой инвестициовЕый фонд, и операций с
этим имJлцеством;

2) состава и структJФы имJлцества, составляющею паевой
инвестициоЕньй фовд;

З) оценки расчетной стоимости одною инвестиционною пая, сJrммы, Еа
которую выдается один иЕвестициовrтый пай, и с5rммы денежной компенсации,
под,rежащей выплате в связи с погашением инвестиционною пЕrя;

4| соблюдеяия требоваяий, предъявляемых к порядIq/ храненвя
имJлцества, составляющею паевой инвестиционный фонд, и доц/меЕтов,
удостоверяющюa права ва имJпцество, составляющее паевой инвестиционЕый
фопд;



5) сделок, соверщенньIх с активами паевого инвестиционЕою фонда.
Указаrrrrая проверка ограяичивмась т€lкими выбраrrrтыми на основе наIпего

СJDкДеНЕЯ ПРОЦеДaРarМИ, КаК ЗаПРОСЫ, аllаlwВ, ИЗJЛеНИе ДОIq/МеНТОВ, cpaвIretrИe
внJrтревЕих требовавий, порядýов и методологий, утверrкдеЕцыr( ООО "УК 

-РЕКОРД
КАПИТААr, с требова_тrиями, установленЕыми Баrтком России, а Talo*<e пересчет и
сравнение числовьD( значений и иной информации.

В резупьтатэ проведенной Еами проверки устаЕовлеЕо следrющее:
1) ведение Jлета и составление отчетности в отЕошении им]rц{ества,

составляющею паевой иЕвестиционЕый фояд, и операций с этим им}ццеством
ос)пцествляется в соответствии с ц>ебоваяиями Федермьвою закоЕа от 29.11.2001
г. Ns 156-ФЗ поб инвестиционтlьтх фондахо и Правил доверительIlою управлеЕия
ЗПИФ недвижимости пСозидате,rы под JпIравлением ООО -УК lРЕКОРД КАПИТААl;

2) состав и структура имJлцества, составляющею паевой инвестиционrый
фовд соответствуют требоваяиям Федермьяою закоЕа от 29.11.2001 г. Na 156-ФЗ
*Об иввестициояЕьж фондахD и правил доверительЕою JдIрarв^ения ЗПИФ
недвЕжимости *Созидателъ, под управлеIiием ООО "УК 

-РЕКОРД КАЛИТАА";
3) расчет стоимости одною инвестиIшоЕногю пЕrя, с)лt4мы, на которую

выдается одlrн инвестиционrrътй пай, и сJrммы денехсrой компенсации,
подаежащей выIIлате в связи с погашением инвестиционною пЕlя, осJдцествляется в
соответствии с Правилами доверителъного управления и Прави.rrами определеция
стоимости активов ЗПИФ яедвижимости пСозидателъ,| под JдIравлевием ООО .УК
tРЕКОРД КrЦIИТАj\, и велйчиIlы обязатепьств, подлеждIцлх исполЕению за счет
JaказаЕЕьD( €lктивов, ва 2025 юд;

4) управляющая компания ООО оУК "РЕКОРД КАПИТАА" в 2025 юry
передав€rла специализированному депозитарию имJдцество, составляющее паевой
инвестициовIIый фонд, дrя Jлета и (иаи} xparreHиjl, а таюке копии всех первиtlttьЕк
дочмеятов в отношении иI\]rJлцества, сост€rвляющею паевой инвестициопrъlй
фо"д;

5) управаяющая компЕlния ООО "УК -РЕКОРД КАПИТАА" в 2025 ю,ry
совершма сделки с имJлцеством, составляюIIц]м паевой инвестиционный фонд, от
своею имеви, указывая при этом, что olia действует в качестве доверителъвою
управляюц{ею, с J,EIeTolt требований Федера.rrьвою закона от 29.11.2001 Nq 15б-ФЗ
оОб инвестиционrых фондах', нормативных €lктов Бацка России и Правил ФоЕда.

Мы ве провоlцrли каr<их-либо процедФ в отношении д.rнньD( Jлета
имJдцества, составляющею ЗПИФ недвижимости пСозидательо под )шравлением
ООО "УК 

rРЕКОРД КДПИТДАl, кроме процедФ, которые мы соtIли необходтлмьтми
дпя цеаей вырЕIжевЕя мвеЕия о том, составлева ли фива_тrсовая отчетвость ЗПИФ
цедвЕlIоIмости "Созидатель" под )правлением ООО -УК -РЕКОРД КАПИТААl по
состоявию на 3О декабря 2О25 года во всех сJдцествеЕIIьI]. отношения< в
соответствии с требовавиями к отчетяости инвестиционньD( фондов,
предусмотренЕыми БаIIком России.

Кизь Ваадимир В.,r,адим и рович
Генераrъньтй директор АО КГ n

(орнз 216о6045107)
Бибарсова Наталья Виктoровн
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Б

Вководлтель аудI]та, по
составлено аудиторское захлюч
(орнз 216о6078778)
Аулиторская оргаЕЕзацtlя :

Акционерное общество Консуаъта:{иоЕн€rя гр)ппа nБa,larTcl
огрн l025402453020
6301З2, Новосибирская область, г. Новосибирск, уа. Жеа,езнодороя<яая, 12/1,
подъезд 1, эта;к 4
орнз 11606о46546
(31,1 марта 2О26 tода
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