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АУДИТОРСКОЕ ЗАIИЮЧЕНИЕ
НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА

Исходяrций Nq 18З
от n31o марта 2025 года

IIo1,o упраI]ления
Новосибирская

зарегистрироваIIы

Владе,rъцам инвестициоЕIIых паев
Закрытоrrо паевою

иЕвестиционною фоIiда недвюкимости
*Созидатеаы,

Генераrьному дIrректору
Общества с ограЕичеЕвой ответствепвостью

КУПРДВАЯIОШIАЯ КОМПДНИЯ (РЕКОРД КДПИТДАЛ

Мнение
Мы прове,rи аудит прилагаемой фиIIансовой отчgтности Закрытого паевого

}IIIвестициоIIIIого фонда IIедвижимости пСозидате.,rь,, под улравлевием Общества с
oгparrlr.reпrroй ответствеI{IIостью лУПРАВДЯIОШИЯ КОМПАНИЯ -РЕКОРД КАПИТАА"
(ЗПИФ цедвиrкимости uСозидательо под )пIравлеttием ооо "УК -РDКоРД КАПИТМr,
OI'PH управляющей комп lии 77З7746О8О768, мссто нахох{дения Jaправляюrllей
компаIIии ооо "УК -РЕКоРД КАПИТдл" помеLIl. 2, 3, 4, 5, 6, 7, дом 47,

.Чап.,rыгиrrа, г.Новосибирск,

IIнаIIсовым pbTIIK€ll,r России за Nq 060З-97l03б8l от 07.09.200б), состоящей из:
1. ЕжемесячIп,Iх справок о стоимости чистьD( активов, в том числе о

стоимос,l,тI имJaщества паевого иIIвестиционIIоIю фонда, составлепItых ва
l1ослелIlиI"l рабочий /{еIIь каждого месяца 2024 r,o,1ta: З 1 января 2О24, 29 февра,rя
2О24, 29 марта 2О24, 27 апреья 2О24, З| мая 2О24,28 июня2О24,31, июья 2О24,
30 августа 2О24,3О сеItтября 2О24, З| октября 2О24,29 llоября 2О24,2а декабря
2О24;

2. Ежемеся.rrrых от.тетов о приросте (об 1меrlьшсвии) стоимости
имуlllестI]а, составляющего паевой иl!вестициоIlIIый фонд, за каж,rрrй месяц
2О24 года: за яIlварь, февра,,rъ, март, апрелъ, май, иIонь, иlоль, авryст, сеrlтябрь,
октябрь, lIоябрь, декабрь 2О24 t:ода;

3. OT.reTa о возIIаграждеIIиях и расходах, связаIIIIьIх с доверителъЕым
1,тIравлеIIием имJлцсством, составляIощим пасвой иIIвестиционIIый фонл за 2О24
1,ol(.

По нашему мIIеIIиIо, прIrлагаемаrI финаrrсовая отчетность Заr<рытоrю паевого
IIвес,гициоIIIIого фонда недв!Iжимости пСозидателъо под управлеIIием Общества с
граrrи.rенrrой ответствеIIIIостыо *УПРАВДЯIОХI,ЛЯ КОМПАНИЯ "РЕКОРД КАПИТАА"
o с()с,гояIIиIо rla 28 декабря 2О24 гола составлена во всех сJrп{ественных

ошеIIиях в соответствии с требовапrиями Федера.,tъного закова от 29.11,2001 No

об,rасть, б30099; правила
Федсраlrыrой с.rуrкбой по

отчетности
следдощем

56-qrз "об иIIвес,гиI(иоIIIIьж фоrlдах" и требованиями к
IIвестициоIIньI-:( фонлов, предусмотреIIIъIми БarrKoM России в
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в Указании Баrrка России от 05.1о.2о22 Ns 6292-У rоб объеме, формах,порядке и срокФ( состЕrвленЕя и цредставления в Банк России отчетов
акционерными иввестициоtlными фондами, Jrправ^яюццrми компаяиями
инвестициоЕtIьrх фондов, паевьD( инвестиIцлонньп< фондов и неюсударствеЕньD(
пенсиоянъD( фондов".

Освовавве дм выражеЕЕя, мЕеЕЕя
Мы прове,lи аудит в соответствии с Ме:*<дlвародIrыми ставдарт€ми аудита

(МСА). Натrrа ответствевtrость в соответствии с этими стаядартzrми описана в
разделе lOTBeTcTBerrBocTb аудитoра за аудит финаrrсовой отчетвости'. настоящею
закАючения. Мы являемся яезлlисимыми по отношевию к Закрытому паевому
инвестиционному фон.ry недви;t(имости *Созидатеаь, под Jrпр€rвлеЕием Общества с
оrраяичевной ответственностью *УПРДВДЯЮIIIДЯ КОМПДНИЯ lРВКОРД КДПИТДЛ,
в соответствии с Правrапами независимости аудиторов и аудиторских организаций
и Кодексом профессионааьной этики аудIiторов, соответств).юц_ц]ми
Междrнародному кодексу этиlо{ профессиовмьrъп< буr<гмтеров (вкаючая
междrнародные ставдарты независrаr,rости), разработаяному Советом по
мех<,щrlrародЕым стандартЕrм этики дАя профессиовмътъо< б)rхгмтеров, и нами
выполнеЕы прочие обязанности в соответствии с этими требовавия:чtи
профессионмъной этики, Мы полагаем, что пол)левЕые нами аудиторсюaе
доказателъства являются достаточвыми и надlrежаjlц.Iми, чтобы слJDкить
основанием для выра,r(еЕЕя нашею мнеяIrя.

Важвые обстоятедьегва - прпЕплцы JгIета Е ограЕЕчеЕЕе в
ОТВОIЦеЕЕВ ЕСЦОДЬЗОВеЕЕЯ

Мы обращаем внимаЕие на информаrшю, изложенцrю на титулъном листе
ежемесячцой отчетвости ЗПИФ недви:кимости {Созидателъl' под управпевием ООО
nYK *РЕКОРД КАIIИТАА", в котoром Jжазаны нормативЕые требования в отношении
подютoвки финаrrсовой отчетности д,rя обеспеченr-rя соб.rюдения требоваяий Баяка
России. Финансовая отчетЕость подютовлена с целъю соблюденr-rя требований
Федермьною закова от 29. 11.2ОО1 Ns 15б-ФЗ *Об инвестиrц-rонrrъrх фондах" и
требоваrrий к отчетности инвестиIIионньтх фондов, пре,ryсмотренвьrми Банком
России. Саедовате,rъно, данная финансовая отчетность может быть веприюдна для
иной цеаи. Мы не модифицируем тralrre мнеЕие в связи с этим обстоятелъством.

ОтветствеЕвость руководстЕа Е JпIаgгЕ Еков уцравдяюIце й
коlшцаЕцц за фЕЕаЕсовую отчетЕость

Вrководство ООО .УК (РЕКОРД IiЦIИТД,r\r несет ответственвость за
подютoвку и представлеIiие 5rказаrrвой фияаясовой отчетности в соответствии с
правилами составлеIlrя фиваясовой отчетности, устЕrновлеIпIьIми Баяком России, и
за систему вlrутреЕтlею ковтроля, которую р}товодство считает необходимой дrrя
подютовкt,l фиваясовой отчетцости, не содержащей qпцественrrъп< искажений
вследствие недобросовесттъп< действий или ошибок.

Участники управчrяющей компаяии несут ответствеЕностъ за надзор за
подютовкой финаrrсовой отчетности.

ОтветствеЕЕость аудЕтора за аудЕт фввавсовой отчетцоств
Наша це.,tъ сосmит в полJлеIlии разумвой Jrверенности в том, что финансовая

отчетность не содерх(ит сJущественньD( пскаэкенпй вследствие недобросовестrъrх
действий ипи ошибок, и в выпуске аудиторскою заключеЕltя, содержащею наше
мнение. Разумная JrBepeHHocTr, представбяет собой высочrю степень )rверенности,
но не является гарантией того, что аудит, проведенrшй в соответствии с
Межд,ттародными стаJiдартамй аумта, всегда вьlЕвляет сJлцествеЕЕые искаженая
при их 1rаличvlvl. Иска_:кения моцrт быть резулътатом недобросовесттъrх действий
rали ошибок и считаются суrцественными, если можно обоснованво предположить,
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что в отде^ъности или в совоцпЕости оЕи моц/т пов^иять Еа экоЕомические
решеIIия пользоватеАей, прицимаемые на осЕове этоЙ финаясовой отчетЕости.

в рамках аудита, проводимою в соответствии с Ме:*<дlвародными
стarндартами аудита, мы примеЕяем профессиона^ьвое с)rя<девие и сохрaц{яем
профессионааьный скептицизм на протяжении всею аудита. Кроме того, lш
выполЕяем след,lощее:

1) вьrяв.rяем и оцениваем риски сJлцествеЕвою искФкения финаrrсовой
отчетЕости вследствие недобросовестrrъп< действий иirи ошибок; разрабатътваем и
проводиМ аудитoрские процед/рЫ в ответ ва эти риски; полJлаем аудиторсю{е
доказательства, являюцIиеся достаточЕыми и надлежац$tми, чтобы czr5arc.rTb
основаЕием для вырФкенI,1я Еашею мЕеция. Риск необварJлжевЕя сJлцествеЕною
искaDкениJI в результате недобросовестньD( действий вь!ше, чем риск
необнаруrкенrая сJrIцественною искажеIiрtя в резулътате ошибки, тЕж K€lr<
недобросовестrые деЙствия моцrт вr<лючать сювор, подлог, 5пыrrrzrенrrыЙ проrrуск,
иск€Dкенное представление информаrдии v|Би действия в обход системы
вцaтревIrею контром;

2) поаl^rаем поtlимЕIние системы вц.тренЕею ковтроля ООО *УК *РЕКОРД
КДIIИТДА,, имеющей значение для аудита, с целью разработки аудиторскtл(
процедaр, соответствJrюuц{х обстоят€льствalм, но не с целъю выражеяЕя мвевия об
эффективности системы вц.треннею контроля ООО "УК 

-РЕКОРД КАПИТАА";

3) оцеЕиваем обоснованность оцеt{очtlьIr( значений, рассчит€lнньD(
руководством, и соответствующеm раскрытЕя информаrши, подютовленною
р)rководством ООО .УК .РЕКОРД КАПИТАА".

Мьт ос5пцеств.rяем информдшоЕное взаимодействие с Jrllастltиками ООО rYK
-РЕКОРД КДПИТДАl, доводя до их сведения, помимо прочего, ивформачию о

заIIлЕrнироваЕвом оЬеме и cpoкaD( аудита, а также о существеннъr:( замечаt{Еях по
резулътатам аудита, в тoм числе о зЕачительвых Еедостатках системы вц/треннею
коЕтроля, котoрые мы вьIявляем в процессе аудита.

Отчет о резу^ьтетех проверкЕ в соответствЕЕ с
требоваЕЕямЕ федерадьЕопо закоЕа от 29.11.20O1 г. Шs 156-

сDЗ поб ЕЕвесгЕцЕоЕЕьf,к фовдахr,
$жоводство управпяющей компаrrии ООО *УК rРЕКОРД КАПИТАА" несет

ответствеЕность за выполrrеЕие требоваяий, уставовленньпс Федерааъrrым закоЕом
от 29.11.2001 No 15б-ФЗ *об инвестиционrrьrх фондах} rl нормативными актами
Баяка России, в отношении имJдцества, составляющеrc паевой инвестициовrый
фонд, ею Jrtreтa и цраяенЕя, а также операций с этим имJлцеством.

В соответствпи со ст. 50 Федермьною зЕжона от 29.11.20O1 Ns 156-ФЗ -Об
инвестициоЕньп< фоrrдах, дополнительIlо к Еашему аудиту фиIrансовой отчетности
ЗПИФ недвижимоспа ,Созидателъ, под упр€rвлевием ООО *УК gРЕКОРД КАПИТАЛ,
по состояяию на28 декабря 2О24 юда мы провели проверку:

1} собаюдевия правил ведеtпtя rlета и составленЕя отчетности в
отношении имJлцества, состaIвляющею паевой иввестиIцIоtцiый фонд, и операций с
этим имJлце ством;

2| состава и стру<туры имJдцества, составляющею паевой
инвестиционЕый фоrrд;

З) оценки расчетной стоимости одною иЕвестиционною пая, суммы, ца
котoрую вьIдается один }tЕвестиrцлонтrый пай, и c5rMl'ъr денежяой компеIlсации,
под,rежащей вьпIлате в связи с погашеЕием иввестиционною пая;

4| соблюдевия требоваrrий, предъявляемьж к порядку хрЕulеrrиjl
IлмJлцества, сост€rвляющею паевой инвеститдионrъrй фо"д, и доцrментов,
удостоверяюпцrх права на иI\лJпцество, составляющее паевой инвестиционrъrй
фонд;
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5) сделок, совершенньD( с активЕlми паевою инвестиционною фонда.
Указаяная проверка оIравичивалась такими выбраrrrътми на осЕове нлцею

сJ,rкденЕя процедФами, как з€шросы, аIrализ, изJление доIqrментoв, cpErвHetrrte
вц/треЕних требоваяий, поряжов и методоаогий, утверждеЕIъпr ООО -УК *РЕКОРД
КДПИТДЛ,, с требовшlиями, устаяовлентыми Баппrом России, а таюке пересчет и
сравнение числовьD( значений и иной информа{ии.

В результате проведеввой нами проверки устаяовлено следrющее:

l) ведение Jлета и составление отчетtlости в отIiошении иDrJпцества,
состЕlвляющею паевой инвестиrцлонвый фонд, и операций с этим лIмJrществом
осJпцествляется в соответствии с требованиями ФедермъЕою закона от 29.11.2001
г. Nq 156-ФЗ *об иrlвестиционrъrх фондах, и прази,^ доверителъною управлеЕЕя
ЗПИф недвихслпrлости .Созидатель, под )дIрЕлвлевием ООО -УК -РЕКОРД КАПИТАА,;

2) состав и стр)жтура имJлцества, составляющею паевой инвестиrц,rонrый
фонд соответств5rют требовшrr.rям Федера,rьвою закоЕа от 29.11.20О1 г. Ns 156-ФЗ
поб инвестициоЕньD( фоцдахо и Правиzr доверителъною управления зпиФ
недвиjlIоIмости rСозидатэль' под управлеIIием ООО -УК -РЕКОРД КАПИТАЛ";

3) расчет стоимости одвою инвестициоtiною пая, qaммы, на которJrю
выдается один инвестициовrrый пай, и суммы девеJrсrой компенсаlдии,
подаежащей выIIлате в связи с погашеIlием инвестиционною п€lя, осJлцествляется в
соответствии с ПравилЕrми доверителъItою JдIр€rвлеЕия и Пр€rвилЕrми определевия
стоимости активов ЗПИФ недвижимости *СозидательD под управлеIIием ООО .УК
.РЕКоРД КдПИТдА, и велIltIиЕы обязате.rьств, подлеr<allltrдa исполЕеЕЕю за счет
Jrказ€rнIIьD( активов, на 2О24 юд;

4) управ.lяющая компания ООО *УК *РЕКОРД КАПИТАА" в 2О24 тоry
передавма специalлизированIrому депозитарию имJпцество, составляющее паевой
инвестиционный фонд, для JлIeTa и (иzrи) хравевЕя, а таюке копии всех первичньD(
доцrмеЕтов в отЕошевии имJлцества, составляющею паевой иЕвестItrшовЕый
фонд;

5) управаяющая комп.lяця ООО -УК кРЕКОРД Тi\ПИТДu\' в 2О24 юry
совершала сделки с иUrуIцеством, состЕIвляюпц.lм паевой инвестиционЕый фоЕд, от
своепэ имени, )rказывalя при этом, что оЕа действует в качестве доверительною
Jrпрurвляющею, с )леmм ,гребоваrrий Федерааьною закона от 29.11.2ОО1 Nq 156-ФЗ
пОб ицвестициовrых фовдахlt, нормативньIх актoв Баяка России и Прави.r Фоцда.

Мы ве проводили ка_ких-.rибо процедФ в отношеЕии дЕrняъD( JлeTa
имJдцества, составляющею ЗПИФ недвюкимостта .Созидатель, под Jrправлением
ООО *УК |РЕКОРД КАПИТАА,, кроме процедФ, которые мы соtlли необходимьтми
для целей вырая(ения мнения о тoм, составлена ,rи фива_тrсовalя отчетность ЗПИФ
недви;Iолмости *Созидатель,| под управлением ООО (УК -РЕКОРД IiЦlИТЗij\,, по
состоянию на 28 декабря 2О24 юда во всех сJпцественЕьD( отношеЕиях в
соответствии с ,требоваrrи-ями к отчетности инвестЕциоЕIIьD( фовдов,

Аулвторсвая оргаЕЕзац,Ея:
Акционерное общество КонсумтационнЕrrl IрJдIпа .Балаrrс,
огрн l025402453020
630132, Новосибирская обаасть, г. Новосибирск, уа. Жеzrезводорожная, 12/1,
подъезд l, этаж 4
орнз 116обо46546
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пре.ryсмотреЕными Банком России.
Кизь Владимир Владимирович е

Нов оО

Генераzrьтrътй дирекmр АО КГ
(орнз 21606045107)

Бибарсова Наталья
Вжоводителъ аудита, по
состаI}лено аудиторское
(орнз 2160б078778)

оQ.па Ф

Новосибпрск, 2025 г.


























































































































































































