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АУДИТОРСКОЕ ЗАIilЮЧЕНИЕ
НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА

Владеzrьцам инвестиционЕых паев
Закрытою паевого

инвестиционЕого фонда недвижимости
псозидатедьu,

Генера,rъноlr.гli директору
Общества с ограничевЕой ответственttостыо

"упрАвляющАя комгtАния -рЕкорд кАпитАл"

Мневве
мы провеаи аудит прил€rгаемой финаrrсовой отчетности Заr<рытого паеI]ого

,п""""a"цr6rrоою фопда недвижимости пСозидателъ)t под ).правлением Общества с
ограrrичевной отвйст"е""о"тью *упрдвдяюпия компдния (рЕкорд кдпитдлл
(ЗiIИФ недвих<имости (созидателъD под упр€rвлением ооо "ук -рЕкорд кдпитдл,,
ЬГРН r-р""п"ющей компалпи 71,з7746о8о7б8, место нахоr{<дениJI ]rправляющей
*оr.r"й"Й ооо "уК -рЕкорД кАIlитАл" помещ. 2, з,4,5,6,7, дом 47, уп,
Чап,rыгина, г. Новосибирск, Новосибирская область, б3О099; правила

доверительною }цравлеЕиlI зарегистрироваIlы Федералъной спуlкбой по

финансовым рынк€rм России за Ns ОбOЗ-97103681 от о7.09.2006), состоящей из:

1. ЕжемесячЕых спр€rвок о стоимости чистьIх активов, в том числе о

стоимости им)ru{ества паевою инвестиционЕою фонда, составленных IIа

пос.rедвий рабочий день каждою месяца 2О22 rюда 31 января 2о22,2а февра,rя
2о22, з7 MipTa2022,29 апреья 2о22, з| мая 2о22, зо июня 2о22,29 tlлоля 2о22,
З1 авryста iozz, зо сентября 2О22, З1 октября 2о22, зо ноября 2О22, ЗО декабря
2О22;

2. Ежемесячньr-х отчетов о приросте (об 1,меньшепии) стоимости
имJлцества, составляющего паевой инвестиционный фонд, за кая<дый месяц
2О22 tода: за январь, февра,rъ, март, zrпрелъ, май, июнь, июлъ, авryст, сеrrтябрь,

октябрь, ноябрь, декабрь 2О22 юда
з. Отчета о возн€rгра_ждениях и расходах, связанньIх с доверительным

JrправлеIrием и[ц/ществом, составляюп{rlм паевой инвестиционЕый фонл за 2о22
юд.

ПонашемУмнению'прил.rгаемаJIфиншlсоваяотчетностьЗакрытогоПаевою
инвестициоЕною фонда tIедвижимости пСозидательD под управлением Общсства с

ограниченной о,.""Ьсr"""rrостью "УПРАВдяюх{Ая компАния "рЕкорд кАtIи,гАд"
по состояЕию на ЗО декабря 2О22 юда составлена

консультационная группа



во всех сJпцественных отношеt{иях в соответствии с требованиrIми
Федермьною закоЕа от 29. 11.200l No 15б-ФЗ пОб инвестиционных фондахо и
требованиями к отчетности итlвестиционнъж фондов, цредусмотренными Банком
России в следующем доцrменте:

в Указании Банка России от 13.о1.2021 Ns 57о8-У поб объеме, формах,
порядке и cpoкEtx составления и представления в Банк России отчетов
€rкциоЕерЕыми инвестиционными фондами, управляю[ц{ми компаIlиlIми
инвестициовЕьrх фондов, паевьIх инвестиционных фондов и ЕеюсударственньIх
пенсионrIьD( фондов".

Осцованпе дl\я выражевця мвевця

Мы провеаи аудит в соответствии с Мехqд;rнародными стандарт:rми аудита
(МСА). Наtтта ответственность в соответствии с этими стандартами описана в

разделе nOTBeTcTBeHHocTb аудитора за аудит финансовой отчетностиD настоящего
з€lключеЕия, Мы являемся ЕезЕIвисимыми по отЕошению к Захрытому паевому
инвестициоЕному фонду недвижимости пСозидательu под упрarвлеЕием Общества с
ограrrичевноЙ ответствевностью кУПРАВДЯЮШЦЯ КОМПАНИЯ -РЕКОРД КАПИТАЛ"
в соответствии с Правилами незаI}исимости аудиторов и аудиторских организалий
и Кодексом профессионааъной этики аудиторов, соответствующими
Межд,,народному кодексу этики профессиона,rьных б5rхга-лтеров (вк,rючая
мех<ддrародные стд{дарты независимости), разработапному Советом по
междrнародЕым стаядартам этики для профессионалъньrх бухга,.,rтеров, и нами
выполяены прочие иные обязаtlности в соответствии с этими требованиями
профессиовмьвоЙ этики. Мы полагаем, что пол)лIеяные нами аудиторские
доказательства являются достаточЕыми и Еадлежапшми, чтобы сл}акить
основанием для выражениJI нашеIю мнения.

Важные обстоятеАьства - приЕципы учета и ограниченяе в
отношеЕпп испоАьзовапия

Мы обращаем внимание на информацию, изложенную на титулыIом лI{сте
е;<емесячной отчетЕости ЗПИФ недвижимости uСозидательо под управлеIлием ООО

"УК -РЕКОРД КДПИТДЛ", в котором J.казаны нормативные требова-rrия в отношеЕии
подготовки финансовой отчетносaги для обеспечевия соб,rюдения требоваяий Банка
России. Финансовая отчетность подютовлена с целью соблюдения требоваrrий
Федера,rьного закоЕа от 29. 1 1.200 1 Nlr 15б-ФЗ uОб инвестиционных фонда-хо и
требоваяиЙ к отчетности инвестиционных фондов, пре.ц/смотреннымl,т Баllком
России. С,,rедовате,rьно, дЕrннaul фивансовая отчетность моlкет быть непригодна lця
иной цели. Мы не модифицируем Еаше мнение в связи с этим обстоятельством.

ОтветствеЕность руководства н JлIаствпков управАяющей
компанцп за фцнансовую отчетЕость

Sr<оводство ООО "УК "РЕКОРД КАПИТАА, несет ответствепность за
подютовку и предст€rвление 1,казанной финансовой отчетности в соотвстствии с
правилами состаI}лениrI финаясовой отчетности, устаЕовленными Банком России, и
за систему вrтутреннего контроля, которую руководство считает необходимой для
подютовки финаlrсовой отчетности, не содержащей существенных искаlкеtrий
вследствие недобросовестньrх действий и,lи ошибок.

Участники управаяющей компании ttecyT ответствеIIность за }Iадзор за
подютовкой фива:rсовой отчетвосaги.

ОтветствеЕвость аудIlтора за аудпт фивавсовоЙ отчетностп

ёЕпллн,ý 2
Новосибирск, 202З г,



Наша це.lъ состоит в полJлении разумной уверенности в том, что финансовая
отчетность не содержит существеЕных иская<ений вследствие недобросовестных
действий rа,rи ошибок, и в выц/ске аудиторского заключеЕиJI, содер)*(ащего наше
мнение. Разумная },веренность представляет собой высоцrю степень уверенности,но не является гараrrтией тою, что аудит, проведенный в соответствии с
Междzнародвыми стаядартarми аудвта, всегда вьLявляет существенЕые искажениrI
прЕ их наличии. Исках<енrая моryт быть результатом недобросовестrrьIх действий
rlли ошибок и считаются с)пцественЕыми, если можно обоснованно предположить,
что в отдедьI{ости или в совокупности они моryт повлиять на экономиIIеские
решеЕЕя поаьзователей, приЕимаемые на основе этой финаrrсовой отчетности.

В рамках аудита, проводимою в соответствии с Междlнародными
стандартами аудита, мы примеЕяем профессионalльное с).rкдение и сохраIlяем
профессиона_rrьныЙ скептицизм на протяжении всего аудита, Кроме того, мы
выполIilIем следrющее:

l) вьIявzrяем и оцеяиваем риски существенного иск€DкениrI финаясовой
отчетЕости вследствие недобросовестIrьж действий и,rи ошибок; разрабатываем и
проводим аудиторские процедуры в ответ на эти риски; полJлIаем аудиторские
доказательства, являюхIиеся достаточllыми и надлежащими, чтобы сzrужить
осIlоваяием для выра)кеЕ!tя н€lшею мненIая. Риск необнар}r*(ениrl с)лцествеЕною
искажения в результате недобросовестньIх действий выше, чем риск
необнар5аr<ения сJrщественного иска;кенllя в результате ошибки, тaж KalK
недобросовестные действия моryт включать сговор, подлог, умыrrr,rенный проrryск,
искаженное представление информациr| или действия в обход системы
вЕутреннею контроля;

2) по.rуrаем повимЕIние системы вЕутреннею контроля ООО "УК "РЕКОРД
КАПИТАА", имеющей значение щ\54 аудита, с целью разработки ауllиторск]iх
процедrр, соответствуюuшх обстоятельствам, но не с целью выражения мrIеrIия об
эффективности системы вЕутреннего контроля ООО -УК "РЕКОРД КАПИТДА";

3) оцениваем над,r.ежащий характер примеrrяемой 5rчетной политики и
обосноваяность применrIемьIх оценок и соответствующею раскрытия информации,
подютовленного р].ководством ООО "УК -РЕКОРД КАПИТАЛ".

Мы ос5пцестваяем информалионное взчlимодействие с JлIастниками ООО "УК
"РЕКоРД КАПИТААл, доводя до их сведеЕия, помимо прочеIю, информациIо о
запланироваяном объеме и срока( аудита, а такr(е о существенньж заме!{аниях по
резулътатам аудита, в том числе о значительньIх недостатках системы внутренIIего
контроля, которые мы вьIrIвляем в процессе аудита.

Отчет о резу^ьтат(ж проверки в соответствии с
требовавцями федералъвого закона от 29.t1.2OO1 г. Ns 156-

фЗ .Об вввествциоЕIIых фондахu

$rководство управаяющей комп.lЕии ООО -УК "РЕКОРД КАПИТААо несет
ответственность за выполнение требова-вий, устаноЕ}ленньж Федера,rьным закоrtо}l
от 29.11.20о1 Ns 156-ФЗ пОб инвестиционных фондах" и Еормативными актами
Банка России, в отношении им)пцества, составляющею паевой иЕвестиционный
фонд, ею Jлета и храяениrI, а тaкже операций с этим имуществом.

В соответствии со ст. 50 Федермьного з.жотlа от 29.11.2001 Nq 15б-ФЗ "Об
инвестиционЕьтх фондахu дополIrителъно к нашему аудиту финансовой отчетности
ЗПИФ недвижимости оСозидателъD под упрЕIвлением ООО "УК "РЕКОРД КАПИТАА"

по состоянию на 3О декабря 2О22 rода мы провели проверку:

ёр,}лпнý
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1) соб,rюденЕя правил ведения )лета и составления отчетности в
отношении имJпцества, составляющего паевой иЕвестиционный фонд, и операций с
этим имJлцеством;

2| состава и стрJжтуры имJлцества, составляющею паевой
ЕIlвестициоЕвый фонд;

З} оценки расчетrrой стоимоеIи одного инвестиционного пая, с).ммы, на
которую выдается один инвестиционrrый пай, и суъlмы денежной компенсаllии.
подлежащей выплате в связи с погашением инвестициоЕною паJI;

4| соблюденЕя требоваяий, предъявляемых к порядку храяения
имJпцества, составляющего паевой инвестиционЕый фоrд, и документов,
удостоверяющIrх права на и!rJпцество, составляющее паевой инвестиционный
фо"д;

5) сделок, совершенньIх с Ежтивzlми паевого иЕвестиционного фонда.

Указаввая проверка ограничивалась таr(ими выбраrrными на основе наIхего
сJrждениrI процедaрами, кfu< запросы, анализ, изJл{ение доý,ментов, сравнение
внутренних требований, порядков и методопогий, утвержденньж ООО "УК "РЕКОРД
КАПИТААо, с требоваЕиrIми, установленными Баяком России, а также пересчет и
сравнение числовьIх звачений и иной информации.

В резу,rьтате проведенной нarми проверки ycтaIloвлeнo следующее

1) ведение Jлета и составление отчетности в отЕошении имущества,
составляющею паевой инвестициоЕЕый фонд, и операций с этим имуществом
ос)пцествляется в соответствии с требова:rиями Федера,rъного закона от 29. 1 1.2001
г. Ns 156-ФЗ пОб иввестициовrrътх фондахD и Правил доверительного }тIравления
ЗПИФ недвижимости пСозидательо под ).правлением ООО -УК -РЕКОРД КАПИТАА";

2) состав и стру<ry?а имущества, составляющего паевой инвестиционный
фонд соответствуют требоваrrиям Федера,rьЕого з.жона от 29.11.200l г. Nq 156-ФЗ

"об ипвестиционньrх фонд2;ко и Правил доверительного управления ЗIlИФ
недвюкимости *Созидательп под )дIравлеяием ООО "УК "РЕКОРД КАПИТАА";

3) расчет стоимости одною инвестициоЕIIого пЕuI, суммы, на которую
вьIдается один инвестиционный пай, и сJrммы денежной компенсации,
подлех(ащей выплате в связи с погalшением иЕвестиционного паJI, осуществляется в
соответствии с Прави,tами доверительною управления и Правиаами определения
стоимости активов ЗПИФ яедвижимости пСозидате,Tьо под управлением ООО 

"УК

"РЕкоРд кrЦlИТдiл,, и величины обязатеzrьств, подлежащих исполнению за счет
указанЕьr( активов, яа 2О22 тод;,

4) 1тrрав.,rяющая комп€IIIиJI ООО "УК -РЕКОРД КАПИТАЛ" в 2О22 rоду
передавма специализированному депозитарию им)лцество, составляющее паевой
иЕвестиционЕый фонд, для JлeTa и (иzrи) храяения, а также копии всех первичнъIх
доцiментов в отношении имJлцества, составляющею паевой инвестиционный
фонд;

5) управаяющая компаIIиJI ООО "УК "РЕКОРД КАПИТАД" в 2О22 гоцу
совершала сделки с имJлIIеством, составляющим паевой инвестиционный фоtrд, от
своею имени, Jrказывая при этом, что она действует в качестве доверителыlого
уцравляющего, с Jлетом требований Федера,,lьного з€жона от 29.11.20О1 Nq 156-ФЗ
пОб иквестиционных фондахD, норма,гивных актов Банка России и Правиа Фоrrда,

-+.-- 5ллл"aY tr,пл.о*плл..
iniУ!ЭЫ.щ п], !-*! Ьд]rпLru

Новоспбирск, 2023 г



Мьт не проводили каr<их-либо процедур в отношеЕии данных Jлета
и}ýдцества, составляющего ЗПИФ недвижимости пСозидателъо под управлениемооо -уК -рЕкорД кАпитАА", кроме процедaр, которые мы сочли необхолимыми
ДЛЯ Цеzr.ей выраr<еЕ!t I мнениJI о том, cocтalB^eHa ,tи финансоваJI отчетность ЗПИQ>
недвЕ>кимости оСозидательо под управлением ООО "УК -РЕКОРД КАПИТАД" по
состояЕию на ЗО декабря 2о22 года во всех с),1цественЕых отношениях в
соответствиИ с требоваrrиямИ к отчетносТи инвестиционньIх фондов,предrсмотренrъtми Баlrком России.

В.В. Кизь
Генераzr.ьяый директор АО КГ "Ба,rанс",
рJrководитель аудита, по результатам которого
составлено аудиторское заключ
(орнз 21бо60451о7) еР 6.

Аудвторская орпаЕЕ
Акционерное общество
огрн 1о2540245з020
630132, Новосибирская
подъезд 1, этаж 4
орнз l1б0б046546
(3оu мерта 2о23 tэда
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