
АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ

СИМОГО АУДИТОРА

консультационная группа

В.,rаде.rьцам инвестиционЕых паев
Заr<рытотю паевого

иIIвестициоЕного фоlrда недвижимости
.РЕКо РД-недвих{имостьD,

Геuерааъному директору
Общества с ограIIиченЕой ответственностью

"УПРАВЛЯIОПЦЯ КОМПАНИЯ "РЕКОРД КАПИТААl

Мвевие
Мы прове.rи аудит прилагаемой финаrrсовой отчетности Заr<рытою паевого

иIIвестициоtIIlою фоIIда недвижимости *РВКоРД-rlедви*(имость} под управленIrем
Обlrlества с ограяи.rеrrttой oTBeTcTBeHHocTbIo -УПРАВЛЯIОШIАЯ КОМГИНИЯ
-PEKOIЦ КАПИтдл" (зПиФ IIедвижимости пРЕКоРД-педвижимостьD под
управлсIlием ООО -УК "РЕКОРД КАПИТАА", ОГРН управ.rяющей компшrии
1 1З7746О80768, место lIахождеЕия 1тrравпяIощей компаIIии ООО -УК -РЕКОРД
кАПИТлл" помещ. 2, 3, 4, 5, 6, 7, дом 47, у,r.Чап,ътгина, г.Новосибирск,
Ноlзосибирская обпасть, 630099; правила ловерительного упр€rвления
зарегистрироватrы Баrтком Росспп 26.О7.2016 заNq 3184), состоящей из:

1. ЕжемесячIьIх спраI}ок о стоимости tIиcTbIx активов, в том числе о
стоимоgl,и имJaщсства паевою иIIвестиIIиоЕЕого фонда, составлеIIIIых на
послс.r(лrий рабочий деIlь кФкдого месяца 2О24 rода:. З1 яlrваря 2О24,29 февра,,rя
2О24, 29 марта 2О24, 27 апреья 2О24, 3I мая 2О24,28 июrrя 2О24, 31 илоья 2О24,
З0 авtусга 2О24,3О сеIIтября 2О24,3I октября 2024,29 ноября 2О24,2а декабря
2О24:

2. Ежемеся.rных oTtIeToB о приросте (об 5rменьшении) стоимости
имуlllества, сосгавляюIцеI,о паеrзой инвсстициоIIЕый фоrrд, за кая<дьlй месяц
2О24 t-ода,. за январь, февра,,rъ, март, дlрель, май, иlовь, июль, ErBrycT, севтябрь,
окrтrбрь, ttоябрь, декабрь 2О24 голаi

З. Отчета о возlIаiраждеIIиях и расходalх, связа}Iных с доверительным
управлеIIием имJлцеством, составляIощим паевой иIIвестиционный фонд за 2О24
гол.

По rrапrему MHeHltIo, прилагаемаrI финаlrсовая отчеттIость Закрытою паевого
иlIвест}lциоIIIIого фоIIда IIедвижимости *РЕКОРД-Ilедвижимость) под JдIрarвлеIIием

бlцсства с огршrичеrrlrой ответствеЕIIостыо -УТIРАВАЯЮlIЦЯ КОМIIАНИЯ
РI'КОIЦ КДПИТДА" по состоrIIIиIо Tla 28 /tекабря 2О24 года cocтaBлelia во всех

с,гI}еЕтIьIх отIIо[rеIlиях в соотвстствии с требоваrrиями ФедермьЕою закоЕа от
9.1I.20O1 NQ 15б-ФЗ поб иrrвестициоIIIIых фондах" и требоватrиями к отчетности
IIвес,гициоII}Iых фоllдоtз, предусмотренными Баrrком России в след/ющем
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Исхgдящий Np 181
от K3lr марта 2о25 года



в Указаrrии Баrrка России от о5.10.2022 Ns 6292-У *Об объеме, формах,
порядке и сроках составлеЕия и представлеЕI-1я в Баrrк России отчетов
акциоверЕыми инвестиционными фовдами, упр€rвляюuqaми компаяиями
иЕвестиционных фовдов, паевьD( инвестиционньтх фондов и ЕегосударственIrъD(
пенсиояЕъIr( фовдов,.

освовавце для выражеЕЕя мЕеЕЕя
Мы провеаи аудит в соответствии с Междrнародными стаядартами аудита

(МСА). Наша ответственность в соответствии с этими стЕrндартами описаIIа в
разделе *Ответственность аудитора за аудvIт финаrrсовой отчетности,| настоящею
зalключеная. Мьт являемся независимьтми по отношению к Заrсрытол,rу паевому
инвестиционяому фоялу ЕедвЕ,lо{мости *РЕКОРД-недвиjжимостьtl под JдIравлеЕЕем
Обп{ества с ограяиченной ответствеЕностью -УПРАВЛЯЮПIДЯ КОМПДНИrI
*РЕКОРД КrЦIИТАr\} в соответствии с Празиzrами независимости аудцторов и
аудиторскю{ оргаJrиза]шй и Кодексом профессионмьной этиюl аудиторов,
соответствуюцц{ми МеждrнародIrому кодексу этики профессиональньD( бухтмтеров
(вкzrючая мея(дrнародные стандарты независимости), разработапвому Советом по
меrr(двародяым стандартам этики для профессио!{€r^ьIrьD< бухгмтеров, и вами
выполяеЕы прочие обязаяности в соответствии с этими требоваяияа,tи
профессиовальной этики. Мы полагаем, что полJЕIенные нами аудиторские
доказателъства явмются достаточЕыми и надлежацIIrми, чтобы слJлжить
основаяием для вырая(еЕия нашею мнеЕиrI.

Ваrкцые обстоятедьgгва - првЕцЕцы учета Е ограЕЕчеЕЕе в
отношения Еспользования
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Мы обращаем вЕимавие па информацию, изложенчIю Еа TI-ITyлbIloM листе
е:кемесячной отчетвости ЗПИФ Еедвюкимости -РЕКОРД-недвIdrкимость, под
1тrравлением ООО -УК -РЕКОРД КАПИТАА", в котором )жазаны нормативЕые
требовшrия в отношении подютовки фиваясовой отчетности дая обеспечевия
собаюдения требоваrrий Ба_тrка России. финансовая отчетность подютoвлеЕа с
цеаъю соблюдения требоваrrий Федеральною закона от 29.11.2001 Ns 15б-ФЗ -Об
инвест}Iционвьтх фондах" и требований к отчетности инвестиционньu< фоядов,
пре.ryсмотревнылли Банком России. С.tедоватепъво, даннаrI финаrrсовая отчетвость
может быть Еепригодна дая иной цеzrи. Мы не модифиrдируем наше мнение в связи
с этим обстоятелъством.

ОтветствеЕЕоегь руководства Е JгIасгвцков уцравляюIцей
комцаЕЕЕ за фЕЕаЕсовую отчетЕость

фководство ООО *УК пРЕКОРД КrЦlИТАr\D несет ответствевность за
подготовку и представление 5жазаrrной финаrrсовой отчетЕости в соответствии с
пр€rвилalми составления финансовой отчетности, устЕIяовлеIIньIми Баяком России, и
за систему вкутреннею контроля, которую руководство считает необходимой дм
подютовки финансовой отчетности, не содержащей qпцес-гвенrъпr иска-:кений
вследствие ведобросовестrъп< действий иаи ошибок.

Участяики 5rправаяющей компании rrec5aт ответственвость за надзор за
подютовкой финансовой отчетности,

ОтветствеЕЕоG|ть аудЕтора за аудЕт фввавсовоЙ oTT eTBocTB

Наша цеаь состоит в полJлIении разумной JrвереЕности в том, что финаrrсовая
отчетность не содерхит с]дцественньIх иска:кений вследствrе недобросовестrъrх
действий и,rи ошибок, и в выIryске аудиторскою заключенI4Е, содержащею наше



Отчет о резудьтатах проверкr в соответегвЕЕ с
требоваввямв Федера^ьЕопо закоЕа ат 29.L1.2OO1 г. Ns 156-

фЗ кОб ЕЕвеgгццЕоЕЕьЕк фовдах,,

Цжоводство управаяющей компаЕии ООО -УК rРЕКОРД КАПИТАА" несет
ответственность за выполнение требоваrrий, ycт€rнoвлellllbrx Федермъrrьтм законом
от 29.11.2001 Ns 15б-ФЗ *Об инвестиционrъrх фондах' и нормативными актами
Баrrка России, в отношении имJлцества, составляющею паевой иявестиционlый
фонд, ею )вета и храненlrя, а таю*(е операций с этим иldjлцеством.

В соответствии со ст. 5О Федера,rьного закона от 29.11.2ОО1 No 156-ФЗ *Об

инвестициовtlъж фондах" дополяительно к н€rшему аулиry финаrrсовой отчетности
ЗПИФ недвlлжимости tРЕКОРД-Еедвкжимость,l под управлением ООО -УК -РЕКОРД

кАПитАА" по состоянию на 28 декабря 2о24 rюда мы прове^и проверку:

l) соблюдения правил ведения )лrета и составления отчетности в
отношеЕllи имJлцества, составляющею паевой инвестиIц.lоIlный фовд, и операций с
этим имJлце ством;
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мнеЕие. Разумная }.веренrrость представляет собой высоцrю степень )rверенности,но не является гараятией тою, что аудит, проведеrlтый в соответствии с
МеждrвародrъIми ставдартами аудита, всегда выrIвляет с)дцествеtrные искажеЕЕя
при иr( gаl\rrчйй, Искажения моц,"т быть резулътатом недобросовестrrъп< действий
или ошибок и счит€lются сJдцествеЕцыми, если можно обоснованно предполохкr{ть,
что в отделъности лIли в совочдIности ови моц/т пов^иять на экоIrомические
решения поаьзоватвлей, принимаемые на основе ттой финаясовой отчетвости.

В рамках аудита, проводимою в соответствии с Мешд,тrародяыми
ставдарт€rми аудита, мы примеЕяем профессионмьное с)гждение Е сохрatняем
профессионмьrrътй скептиrдизм Еа протяr<ении всею аудита. Кроме mю, лы
выполII,Iем следrющее :

1) вьrявпяем и оцениваем рискй qrществецною искаr<ения финаrrсовой
отчетЕости вследствие недобросовестrътх действий и,rи ошибок; разрабатываем и
проводим аудиторские процедФы в ответ на эти риски; пол]лаем аудиторские
доказателъства, являюu.цлеся достаточЕыми и вадлеr(аццлми, чтобы czr5r:*<lrTb

основаяием для выражеЕиjI вашею мЕения. Риск необнаруDке:яйя сJлцественвого
искажения в результате недобросовестньтх действий выше, чем риск
необнар5п*<ения с)пцественною искЕDкения в резулътате ошибки, так к€ж
недобросовестrше действrтя моцrг включать сювор, подлог, 5пrыrrrаенrъrй проrrуск,
искaDкенвое представлеIrие ивформаrдии ,tлyr действия в обход системы
вцлренвею контроля;

2) поа5лrаем поtrимаЕие системы вц/треЕIIею коЕтроля ооо *УК (РЕкоРд
КАПИТАА", имеющей звачение для аудита, с целью разработки аудиторскrr(
процедФ, соответствуюпрIх обстоятельствам, но не с целъю выраr(еЕия мвевия об
эффективности системы вЕутреЕвею коЕтроля ООО -УК -РЕКОРД КАПИТАА";

3) оцеЕиваем обоснова_тrность оцевочЕьIх звачевий, рассчитаяЕъD(
рJжоводством, и соответствующею раскрытrrя информации, подютовлеввою
р]жоводством ООО .УК .РЕКОРД IiЦlИТАr\,.

Мы ос5пцестваяем ивформаrдиопное взаимодействие с Jластниками ООО .УК
кРЕКОРД КАПИТАА,, доводя до ю( сведеЕая, помимо прочею, информачию о
запланированrтом объеме и cpoкarx аудита, а TElK]*<e о сJлцествеЕньD( зЕмечанЕях по
результатам аудита, в том числе о значительЕьD( недостатках системы вц/треннею
коЕтроля, котoрые мы вьIявляем в процессе аудита.



2| состава и стрJжтJaры имJпцества, составляющею паевой
иЕвестициоЕный фонд;

3) оцевки расчетной стoимости одною инвестиционноm пarя, qrммы, Еа
коmрую вьIдается один инвестиционIый пай, и сумлы денежяой компеЕсации,
подлея<ащей выIIлате в связи с погашением иявестиционною паrI;

4| собаюдения требовавий, предъявляемьD( к порядцr хр€rяеtrия
имJrцlества, составляющею паевой инвестиционвый фонд, и доý.ментов,
удостоверяюuцrх прarва Еа имJлцество, сост€lв^яющее паевой инвестиционrъrй
фоrд;

5) сделок, совершенньD( с aжтивами паевоm инвестиционною фонда

Указаrrная проверка ограничивмась таIсIми выбранrrьтми на основе нашею
сJлждеЕIrя процедФarми, как зzшросы, анализ, изJлеЕие доIqaментoв, сравнение
вц/тренниr( требоваrrий, порядков и методоломй, утверrкденньIх ООО nYK *РЕКОРД
КДПИТДА", с требованиями, установлеяrrыми Бавком России, а также пересчет и
сравЕение числовьD( значений и ивой информаrдии,

В резуzr.ьтате проведенной нами проверки установлено следrющее:

1) ведение rIета и составлеЕие отчетности в отношении имJдцества,
составляющею паевой инвестиционЕый фонд, и операций с этим имJrцlеством
осJпцествляется в соответствии с требованиями Федерааьною закона от 29.11.2001
г. No 156-ФЗ поб иявестициовrrъrх фондах} и Правил доверительною упр.rвлениJI
ЗПИФ недвlокимости *РЕКОРД-недвиjжимостъ,| под управлеЕием ООО -УК rРЕКОРД
КАПИТАЛ";

2) состав и стр},ктура имущества, состzrвляющею паевой инвестиционrъrй
фонд соответств),,ют требоваrrяям Федераzrьною з.rкона от 29.11.2001 г. Ns 15б-ФЗ
*об инвестиционньD( фондах" и Правr:,r доверителъною управ,rения ЗПИФ
Еедвижимости -РЕКОРД-недви.хс.лмостьD под управлеIrием ООО -УК кРЕКОРД
КАПИТАА";

3) расчет сmимости одною иЕвестиIIиовIIою пarя, с}ммы, на котор)rю
выдается один иЕвестиционный пай, и с)rммы денех<ной компенсации,
подrrежащей выплате в связи с погашевием инвестиционною паjI, осJлцествляется в
соответствии с Правиzrами доверительt{ою упрarвленЕя и Прави,rами определеIIия
стоимости активов ЗПИФ недвияоrмости *РЕКОРД-ведвlIжимостъ, под JrпрЕlвлением
ооо "Ук (РЕкоРД КАПИТААл и величины обязателъств, подлежаIIцD( исполЕеЕию за
счет JжазаяньIх активов, на 2024 год;

4) 1тlравпяющая компzlнItя ООО *УК *РЕКОРД КАПИТАЛ" в 2О24 юry
передавма специализированIrому депозитарию и}rуrцество, составляющее паевой
инвестиционЕый фонд, для JлeTa и (rr,rи) храяения, а таюке копии всех цервичньD(
доц/ментов в отношении и!"ýrulества, состarвляющею паевой инвестициоЕный
фо"д;

5) управzrяющая компаЕия ООО -УК -РЕКОРД Кr{ПИТД\r\, в 2О24 rюцr
совершма сделки с и]\,rJлцеством, составляюrrцiм паевой инвестиIц.rонЕый фонд, от
своею имени, Jaказывая при этом, что она действует в качестве доверительною
Jaпр.rвляющею, с )летом требований Федермъног.о закона от 29.11.20О1 No l56-ФЗ
пОб инвестиционЕьIr( фоЕдаr(D, нормативЕьD( аr(тов Баrrка России и Прави.r Фонда.

Мы не проводиАи каких-либо процедф в отношении даяIIьD< JлIета
имJдцества, составляющего ЗПИФ недвижимости rrРЕКОРД-недвижимость, под
управлением ООО *УК -РЕКОРД КАПИТААл, кроме процедrр, которые мы сочли
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необходимыми дlя целей выражеЕия мнеЕIая о тoм, составлева ли фиваясовая
отчетность ЗПИФ ведвих<имости sРЕКОРД-недви:жимость, под управлением ООО
-УК -РЕКоРд IiЦlитдir\, по сосmянию на 28 декабря 2о24 юда во всех
сJлцествеЕЕьD( отношениях в соответствии с требоваяrrями к отчетности
ицвестиционIlьD( фоrrдов, пре.ryсмотренrыми Баrrком Росслти.

Кизь Владимир В,,tадимирович
Генера-rrьrый директoр АО КГ -Б
(орнз 21б0б045107)

еQ_ное о 6

.. ново оt

}ководr.rтепъ ауц'та, по резулъ
составлецо аудитoрское заr<люч
(орнз 2l606078778) ý

Аулвторсrая оргавrзацt.я:
Ar<Imorreprroe общество Консу.rътационная гр)mпа .Бмшrс"
огрн 1025402453020
630132, Новосибирская область, г. Новосибирск, ул. ЖеаезнодорожЕая, 12/ 1,

подъезд 1, этах< 4
орнз 1160604654б

..з 1l, шаtхга 2025 года

ёЕплпн,ý
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Новоспбирск, 2025 г

Бибарсова Натмъя Виктoровна
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