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АУДИТОРСКОЕ ЗАIilЮЧЕН И Е
АудиторА

В,rа;це,rьцам инвестиционЕьIх паев
Захрытою паевою

и нвестиционя ою,3ЁЁi:Ё"#тжi
Генера,rьному директору

Общества с ограцичеЕной ответствевцостью

"УПРАВДЯЮ[ЦЯ КОМПАНИЯ,РЕКОРД КАПИТАА.

Мнение
Мы провеrrи аудIrт прилаIаемой фивансовой отчgтвости Закрытоr,,о паевою

иЕвестиционною фонда недви:жимости пРЕКОРД-недви,жвмостьD под управлеЕием
Общества с ограниченной ответственЕостью *УПРАВДЯЮЩАЯ КОМГИНИrI
*РЕКоРД КдтIитдл" (ЗпИФ недвиrкимости *РЕКоРД-недвижимость, под
J.правлепием ООО "УК -РЕКОРД Кr\ПИТfu\), ОГРН упразаяющей компаяии
|lЗ7746О8О768, место тrахождеЕия управаяющей компании ООО -УК -РЕКОРД
КАПИТААl: помещ. 2, 3, 4, 5, 6, 7, д. 47, уь, Чапаыгива, г, Новосибирск,
Новосибирская область, бЗ0099; правила доверительного управления
зарегистрироваяы Баяком Россtlи 26.О7,20 1 6 за Nр3 1 84), состоящей из:

1. ЕхсемесячнъIх спр€rвок о стоимости чистьD( активов, в том числе о
стоимости им)дцества паевою инвестициовtIою фояда, составлеЕЕьIr( на
посzrедний рабочий деЕь каждою месяца 2О25 rsда:31 января 2О25,28 февраая
2О25, ЗL Mayta 2О25, 3О апреая 2О25, ЗО мая 2О25, 30 июня 2025, 31 июья 2О25,
29 авryста 2О25,3О сентября 2О25,31 октября 2О25,28 воября 2О25, ЗО декабря
2О25;

2. Ежемесячньтх отчетов о приросте (об 5rменьшении) стоимости имJдцества,
составляющею паевой иЕвестиционный фонд, за кажФrй месяц 2025 юда; за
яЕварь, февра:lь, март, апрель, май, июнь, июль, €rвгуст, сентябрь, октябрь,
яоябрь, декабрь 2О25 юда;

З. Отчета о вознагра-ждеtrуrях ,| расходах, связавяьIх с доверительIIым
управлеЕЕем имJдцеством, составляюп.ltr м паевой иЕвестиIцrонный фонд за 2О25
год.

По наrпему мнению, прилагаемаlI финаrrсовая отчетность Закрытою паевою
инвестиционною фояда Еедв11жимости *РЕКОРД-недвижимость)| под управлением
Общества с ограrrиченной ответствеЕностью -УПРАВЛЯЮlIЦЯ КОМГIАНИrI
-РЕКоРд КдПИТдлл по состоянию на З0 декабря 2о25 года составлена во всех
с)дцественньD< отношениlD( в соответствии с требоваrrиями Федера:rъного закова от
29. 11.2001 Ns 156-ФЗ оОб инвестиционrъrх фондахо и требоваяиями к отчетности
инвестиционЕьD( фондов, пре.ryсмотренными Бавком России в следrющем
доц/менте:

бЗOlЗ2, r. Новосибирсх, ул, Железнодорожная, 12l1, Тел,/факс: (З8З) З19_18_97,
E-mail: info@balanS.rU, hпр://WWwЬаlапs.rU



в УказаЕии Бацка России от 05.10.2022 Ns б292-У пОб объеме, формах,
поря,щ{е и сроках составления и представленЕя в Баrrк России отчетов
акциоЕерЕыми инвестиционными фондами, управляюшlими комп€lниями
инвестициоЕttьD( фондов, паевьD( инвестициояЕых фондов ц ЕеюсударственЕьт:(
пенсионIlъD< фондово.

Освоваппе для выражеЕия мЕеЕия
Мы провеаи аумт в соответствии с МеждrнародrъIми стаядартамй аудита

(МСА). Наrrrа отвегсгвенвость в соответствии с этими стандартами раскрыта в
разделе *Ответ,ственвость аудитора за аудит финансовой отчетностиD настоящею
заключеЕшI. Мы являемся независимыми по отношению к Заrrрьттому IIаевому
иЕвестициоввому фон.ry недвижимости "РЕКОРД-ЕедвIIжимосты под управлением
Общества с ограrrиченвой ответствеЕЕостью -УПРАВЛЯЮIJИЯ КОМПАНИЯ
лРЕКоРД КАПИТААо в соответствии с этическими требов€rниями, принятьIми в
Российской Федерации, в том числе в Правиаах нез.lвисимости ауддlторов и
аудиторскIлх оргаяизаций и Кодексе профессионааьной этцк*l аудиторов, включая
требоваяия независимости, применимыми к аудиту фияаrrсовой отчетЕостtr, и
цамЕ выполIIены прочие этические обязлrности в соответствии с этими
требовапиями. Мы полагаем, что полJленЕые яами аудиторские доказателъства
являются достаточными и ЕаJLlежацtими, чтобы слJDкить осЕоваЕием для
вырarжеIuIя нашею мненl1я.

Важцые обстоятедьства - црцццЕпы !ruета ц ограЕЕчеЕЕе в
отЕоIценЕп пспо^ьзованЕя

Мы обращаем внимаяие ва информацию, изложеннJaю на титулъном листе
финансовой отчетности ЗПИФ недвлLжимости "РЕКОРД-недвижимостьD под

управлением ООО -УК "РЕКОРД КАПИТААл, в котором указавы вормативЕые
требования в отношении подютовки финавсовой отчетЕости для обеспечевия
собаюдевия требоваяий Баяка России. Финаrrсовая отчетЕость подютовлева с
це.rью собаюдения требований Федера,lъною закона от 29,11.2001 No 156-ФЗ -Об
иЕвестllциовЕъIх фовдахD и требовавий к отчетtrости иrrвестициовЕьтх фондов,
предусмотреЕrтьтх Баrrком России, Саедоватемно, дЕlяЕаjl фивавсовая отчетЕость
Mo:rKeT быть неприюдЕа д,rя иной цели. Мы не модифицируем наше мнение в связи
с этим обстоятельством.

ОтветствевЕость руководства Е JпrастцЕков управляюtцей
комцаЕиЕ за фцнаЕсовую отчетность

fuководство ООО *УК *РЕКОРД КАПИТАА" весет ответственвость за
подютовку и представлевие 5,казаняой фиваясовой отчетЕости в соответствии с
правилами составлениJI финаясовой отчетвости, уставовлеЕЕыми Бавком России, и
за систему вц/треЕЕею коЕтроля, котор}.ю рJжоводство считает необходимой для
подютовки финаrrсовой отчетЕости, не содержащей с5пцественньrх иская<евий
вследствие недобросовестнъrх действий и,rи ошибок,

участники 1,праз,rяющей компании несут ответственность за надзор за
подютовкой финансовой отчетЕости.

Ответственцость аудвтора за аудцт фвнапсовой от"rетвостц
Наша цеrrъ состоит в пол)лIеЕии разумной Jaверенности в том, что финаrrсовая

отчетвость Ее содерх(ит сJлцественЕьIх иска:кений вследствие недобросовесттrъrх
действий иzrи ошибок, и в выпуске аудиторскою заключеЕrlя, содержащею наше
мнение. Раз5rмная },веренность представляет собой высочrю степень уверенности,
но не является гаршrтией тою, что аудит, проведентшй в соответствии с
Мех<дrнародrыми ст€шIдартами аудита, всегда вьLявляет с)дцественные искаJкеЕия
при иr( Еаличии. Искажевия моцгт быть резулътатом яедобросовесттlъr:< действий
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или ошибок и счит€lются сJлцественными, если можно обосЕов€rнно предполож}Iть,
что в отдельности или в совоцдIности ояи могут повлиrIть на экоЕомические
решеЕиjI полъзователей, принимаемые на основе этой финфIсовой отчетностЕ.

В рамках аудита, проводимою в соответствии с МеждrвародЕыми
ст€rядарт€rми аудита, мы примеЕяем профессиовальЕое сJгждение и сохраЕяем
профессиоваzrьвый скептитц-tзм Еа протя*(еЕии всею aylп.tтa. Кроме тою, rлы
выполЕяем следaющее:

1) выяв,rяем и оцениваем риски сJдцественною искаlкеЕllя финаясовой
отчетltости вследствие недобросовестrъrх действий иrrи ошибок; разрабатываем и
проводIir,l аудЕторсIýIе процедIры в ответ на эти риски; полJлаем аудIiторсIýIе
доказательства, являюп$леся достаточЕыми и надлежапц{ми, чтобы са5г:*о,rть
осЕов€uIием для выражеЕLtя нашеIю мнения. Риск необнарJDкеЕI]Iя сJдцественною
искажеЕЕя в результате недобросовестных действий выше, чем риск
необнар5пr<евия с)пцественною иска.>кения в результате оцибки, так как
ведобросовестЕые деЙствия моц/т вк^ючать сювор, подлог, 5л,ьrшлентъrЙ протryск,
искаженЕое представление информачий v!луr действия в обход системы
внJrгреЕнего ковтроля;

2) поа5^rаем понимание системы вцлреннею контроля ооо .Ук "РЕкоРд
КАПИТАА,, имеющей зIIачеIIие для, аудита, с целью разработки аудиторских
процедФ, соответствуюIIц{х обстоятелъствам, но Ее с целью выражения мнения об
эффективности системы вц/треннею ко}Iтроля ООО -УК -РЕКОРД КАПИТАА";

3) оцениваем обосноваяность оцеЕочЕых звачеЕий, рассчит€ulвьв
руководством, и соответств}.ющею раскрытЁя ияформачии, подютовленною
рJжоводством ООО *УК кРЕКОРД Тi{ПИТДu\,.

Мы ос5пцестваяем информационное взаимодействие с )ваствиками ООО *УК
-РЕКОРД КДПИТДЛ", доводя до rо( сведенItя, помимо прочего, информаrдию о
заIIлаяцровавЕом объеме и сроках аудrrта, а также о сJлцественньD( замечани.Е( по
результатам ауд1Iта, в том числе о значительЕьD< ведостатках системы вц/треннею
контроля, которые мы выявляем в процессе аудита,

OT"reT о резуАьтатех цроверкЕ в соответствЕп с
требоваЕЕями федеральцопо закона от 29.11.2O01 г. Ns 156-

сDЗ uоб ЕввестицпоЕЕь[к фоплах,,
$жоводство управ,rяющей компаrrии ООО "УК .РЕКОРД КrЦlИТfu\D Irecgт

ответственность за выполЕеЕие требоваяий, установленцъrх Федера,rъrтым закоЕом
от 29.11.2001 Ns 156-ФЗ пОб инвестициовнъп< фондах' и ЕормативЕыми актами
Баrrка России, в отrrошении имJлцества, сост€rвляющею паевой иввестиционIsIй
фонд, ею JлIета и храЕения, а также операций с этим имJлцеством.

В соответствии со ст. 50 Федера:rъного закоЕа от 29.11.2001 Ns 156-ФЗ -Об
инвестиционньтх фондах* дополнительЕо к вашему аудиту финаясовой отчетности
ЗПИФ недвижимостЕ *РВКОРД-gедвижимость)l под JдIрЕrвлением ООО -УК -РЕКОРД
КАПИТААr по состояЕию на Зо декабря 2о25 юда мы провелIt проверку:

1) соб,lюденЕя правил ведения ]лета и составлеЕItя отчетцости в
отвошении имJлцества, составляющего паевой инвестиционЕый фонд, и операций с
этим имJлцеством;

2| состава и стру<туры ItмJлцества, составляющею паевой
инвестициоЕt!ый фонд;

З) оценки расчетной стоимости одIlою инвестициоЕною пarя, с]aммы, на
которJrю выдается один инвестиционный пай, и с5rмлы денежной компеЕсации,
под,rежащей выплате в связи с погашением инвестициоввою паrI;

4) собzrюдевия требоваrrиЙ, цредъявляемых к порядцr хранения
им)пцества, составляющего паевой инвестициоЕный фонд, и доцмеятов,
удостоверяющLж права на им)пцество, состarвляющее паевой ицвестиционrrый
фонд;

5) сделок, совершенньIх с активами паевою иЕвестициовЕою фонда.

ё пплп,F,я з
Новосибирск, 2О26 г.



Указанвая проверка ограяичивалась такими выбра:rrшми Еа oclloBe нашею
сJrждения процедФ€ми, как з€шросы, аЕализ, изуtlеtlие доц/меIrтов, ср€rвнение
вцутренню( требоваяий, поряlц<ов и методоаогий, утверх<денЕьIх ООО -УК -РЕКОРД
КАПИТАА", с требоваяиями, устaяовленными Баяком России, а такх(е пересчет и
сравнение числовьD( значеяий и иной информации.

В резуаътате проведенной Еами проверки установлеЕо следrющее;
1) ведевие Jлета и составление отчетЕости в отношении }IмJдцества,

составляющею паевой иЕвестиционЕый фонд, и операций с этим имJдцеством
осJдцествляется в соответствии с требовzrяиями Федерааъвою закоIIа от 29.11.20О1
г. No 156-ФЗ .об иввестиционrъrх фондах, и правIrл доверителъIIою 5rправления
ЗПИФ недвижимости *РЕКОРД-недвюкимостьD под управлевием ООО (УК -РЕКОРД
КАПИТАА,;

2) состав и стрJaкчфа ЕмJлцества, сост.rвляющею паевой иввестиционный
фонд соответств)rют требованиям Федера,rъного закона от 29.11.2OO1 г. Nq 156-ФЗ
*Об инвестициовЕьIх фоIrдах, и Правил доверительного 5rправ,rения ЗПИФ
недриjtlслмости lРЕКОРД-недви]Е<имостьD под JдIр.rвлением ООО .УК .РЕКОРД
КАПИТАА,;

3) расчет сюимости одною инвестиционЕою пая, сJ&rмы, Еа которJrю
вьIдается оддп инвестиционlый пай, и сJaммы денежной компеясаlцaи,
под.,r.ежащей выIIлате в связи с погalшением инвестиIIиоЕного паrI, осJдцествляется в
соответствии с Правилами доверителъIlою управленЕя и Правиаами определенItя
стоимости активов ЗПИФ яедвижимости *РЕКОРД-недви]жимость} под управлеяием
ооо -Ук "РЕКоРд КАПИТААl и величиЕы обязат€лъств, подлежаrrý.D( исполЕению за
счет JrказarнЕых активов, на 2025 год;

4) управ,lяющая компаяия ООО оУК *РЕКОРД Кr\ПИТi,r\D в 2025 ю.ry
передавала специализированЕому депозитарию им)дцество, составдяющее паевой
инвестицЕонный фонд, для )лета и (иаи) хранения, а TaIoKe копии всех первичнъD(
доц/мевтов в отношении имJлцества, составляющею паевой инвестициовrrый
фонд;

5) управаяющая компаIrиrI ООО *УК (РЕКОРД КАПИТАА" в 2025 ю,ry
совершма сделки с имJдцеством, сост€rвляюшцлм паевой инвестиI$iонЕый фонд, от
своею имеЕи, Jrказывая при этом, что она действует в качестве доверительною
JдIравляющею, с Jлетом требоваrтий Федера,rьного зzrкоЕа от 29.11.2О01 Na 156-ФЗ
*Об инвестиционIъIх фондalх}, нормативtlьDt актов Бавка России и Правил Фояда.

Мы не проводили каких-либо процедrр в отношеЕии данЕьD( Jлета
имJдцества, состalвляющею ЗПИФ недвrrжимости *РЕКОРД-недрr.urимостьD под
упр.rвлением ООО -УК -РЕКОРД КАПИТАА", кроме процедФ, которые мы сочли
яеобход}II\,ъlми для целей выражевиJI мнениjI о том, составлеIIа ли финансовая
отчетность ЗПИФ недвижимости -РЕКОРД-яедвIIжимость, под управлевием ООО
.УК -РЕКоРД кАпитАл, по состoяЕию Еа 3о декабря 2о25 юда во всех
сJлцествеIlны]< отношенЕ.юa в соответствии с требованиями к отчетности
инвестициоЕЕых фовдов, предусмотренцъrми Банком России.

Кизь Владимир В^адIrмирович
Генера,rъвый директор АО КГ -
(орнз 21606о451о7)
Бибарсова Наталья Викторовн
$rководr.rте,lъ аудита, по резулъ
СОСТаВАеНО аУДI]tТОРСКОе ЗаКЛЮЧ
(орнз 21б06о78778)
Аудпторская оргаЕвзацпя:
Акционервое общество Коясулътационная группа пБала.тrсо

огрн 10254о2453о20
630132, Новосибирская область, г. Новосибирск, yzr. Жеаезнодорожная, 12/1,
подъезд 1, этаж 4
орнз 11606046546
(3ll, ерта 2О26 юдд

ёý}лп}"я 4

цfацыа$дl. ц"|:]д,ЬqIO{ýдr

Новосибtтрс(, 2026 г
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