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Общества с ограЕичеЕIlой ответствепностью

tУПРАВДЯЮП{АЯ КОМПАНИЯ -РЕКОРД КАПИТАЛ"

Мвеппе

Мы прове.rи аудит прилагаемой финаясовой отчетности Закрытого паевого
инвестициоцною фоrlда Еедви-ж}Iмости *РЕКОРД-ведвижимость, под
чправлеЕием Общества с ограяиченной ответственностью -УПРАВДЯЮЩАЯ
КОМПАНИЯ -РЕКОРД КАПИТАА" (ЗПИФ ведвиr*имости "РЕКОРД-недви)i(имость,
под управлеяием ООО -УК -РЕКОРД КАПИТАЛ", ОГРН управ,rяющей компании
11З7746080768, место н€rхождеIlиJI управпяющей комп€lнии помещ. 2, З, 4, 5, 6,
7, дом 47, уь. Чаrr,rыгина, г. Новосибирск, Новосибирская обzrасть, 63ОО99;
правила доверителъного JдIравления зарегистриров€шы Баrrком России
26.О7 .2ОIб за No 3 184), состояlцей из:

1. ЕжемесячЕых справок о стоимости чистьD( €жтивов, в том числе о
стоимости имJaцtrества паевою инвестициоЕяою фовла, составлеяньIх на
пос.rедвий рабочий день каждою месяца 2О23 юда:,31 япваря 2О2З,2а февра,rя
2О2З, З| Mayta 2О2З,28 апре,rя 2О2З, Зl мая.2О2З,3О июня 2О23, З| цюья 2О23,
З1 аrзгусга 2О23, 29 сентября 2О2З, З7 октября 2О2З, ЗО ноября 2О2З,29 декабря
2О2З;

2. Ежеrrrесячвых отчетов о приросте (об 5rменьшении) стоимости
имуrrtсства, составляющею паевой иЕвестициовЕый фовд, за каждьIй месяц
202З года: за январь, февра,rь, март, аIIрель, май, июнь, июль, авryст, сентябрь,
октябрь, ноябрь, декабрь 2О23 юда;

З. Отчета о вознагражденйж, и расходаr(, связанньIх с доверителъпым
управлеIIиеLI иьqлцеством, составляюцц.rм паевой инвестиIIиоЕный фонд эа 2О23
гоll.

Пс rrаrшем5r мЕению, прилаIаемаJI фина:lсовая отчетность Заr<рытою паевого
инвесгиционною фонда Еедви}кимости -РЕКОРД-недвI]Dкимость, под
управлеяием Общества с огр€rяиченной ответсгвенностью lУПРАЕ}ДЯЮUIАЯ
КомПднИя (РЕКоРд КАПИТдАu по состоянию на 29 декабря 2о23 хэда
составлена во всех существенЕьu( отношениJIх в соответствии с требова-ниями
Федерапъного закона от 29.11.2001 Nq 156-ФЗ пОб инвестиционrъrх фондахп и
требованлrями к отчетIIости инвестиционЕьIх фондов, предусмотренными
Банком России в сле.ý/,Iощих докJrментах:
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в Указании Банка России от 1З.01.2021 Ns 5708-У поб объеме, формах,
порядке и сроках составлен}tя и представления в Баrrк России отчетов
акциоЕерЕыми иЕвестиционными фондами, управляющими компаяиями
инвестиционньrх фондов, паевьIх иЕвестиционЕьв фондов и неюсударственньIх
пенсионньD( фондово (в отношении финансовой отчетности с января по март 2О2З
тюда);

в Указаrrии Бавка России or о5.1о.2о22 Ns 6292-У пОб объеме, формах,
порядке и сроках составления I,I предст€rвленI]tя в Банк России отчетов
акциоЕерными иЕвестициоцЕыми фондами, управляюцшми компаIIиями
инвестиционньrх фондов, паевьIх иявестиционньrх фондов и неюсударственньIх
пенсиоЕных фондово (в отношении финансовой отчетности с апреля по декабрь
2023 года).

Основавие ддя выражеЕця мвевЕя
Мьт провеаи аудит в соответствии с Мех<д,тlародными стандартами аудита

(МСА). Наша ответственЕость в соответствии с этими стаядартами описаяа в
разделе nOTBeTcTBerlHocTb аудIiтора за аудит финаrrсовой отчетности} настоящею
захлючеЕи.я. Мы яв.rяемся незalвисимыми по отношевию к Закрытому паевому
инвестиционному фонду недвижимости *РЕКОРД-недвижимость,} под управлением
Общества с ограниченной ответствеЕностью -УПРАВДЯЮШИЯ КОМПАНИЯ
"РЕКоРД кАПИТАл) в соответствии с Правиzr.ами независимости аудиторов и
аудиторских организаций и Кодексом профессиона-льной этики аудиторов,
соответствJrюццlми МеждrнародIrому кодексу этики профессиовальЕьIх б5rхга-rrтеров
(вк,rючая междrнародные стarндарты Еезависимости), разработаrrному Советом по
междЕародным ст€rндартам этики для профессионмъньrх б5rхтмтеров, и Еами
выполнеЕы прочие обязаяности в соответствии с этими требованиями
профессиона,,rъяой этики. Мы пола-гаем, что полJленЕые нalми аудиторские
доказательства являются достаточными и надлежапцлми, чтобьт слJгжить
осЕованием для выр€Dкения нашею мЕения.

Важвые обстоятедьства - приццвцы JпIeTa Е ограЕичевие в
отношении вспользования

Мы обращаем внимatние на информацию, изложенн)rю на титульном листе
ежемесячной отчетяости ЗПИФ недвЕжимости -РЕКОРД-недви.жимостьD под

упр.rвлением ООО "УК -РЕКОРД КАЛИТАА,r, в котором )rказаны нормативЕые
требоваяия в отношении подютовки финансовой отчеттaости дirя обеспеченr-rя
соб.,rюдеяия требовавий Бa_rrKa России. Фивансовая отчетность подютовлена с
це,rью соб,rюдения требований Федера,rъною закона от 29.11,200l Nq 156-ФЗ *Об
инвестициоЕЕьrх фовдахо и требоваяий к отчетЕости иввестициовЕьг< фондов,
преryсмотренrъlми Ваяком России. Сzrедоватеrrъно, данная финаrrсовая отчетность
может быть ЕеприюдIrа дм иной цели. Мы не модифиrцлруем наше мнение в связи
с этим обстоятелъством.

Бдпдн( 2
Новосибирск, 2024 г

ОтветствепЕость руководства и Jr.Iастнпков управляющей
компании за финавсовую отчетность

Щжоводство ООО "УК "РЕКОРД КАПИТАА" Еесет ответственность за
подгютовку и представление 5,.казанной фина:rсовой отчетности в соответствии с
правилами составлениJI финансовой отчетности, устаяовленными Баrrком России, и
за систему вч/треянею контроля, которую р)жоводство считает необходимой для
подготовки финшrсовой отчетности, не содержа {ей c5rudecTBeHHbrx искаrкений
вследствие недобросовестньrх действий rа,rи ошибок.



Участники управляющей компании несJл ответствевЕость за надзор за
подютовкой финансовой отчетЕости.

ОтветствеЕность аудЕтора за аудит фпвавсовоЙ отчетности

Наша цель состоит в пол]лIении разlzмной }aверенности в том, что финансовая
отчетность не содержит сJлцественньIх искажений вследствие недобросовестrтых
действий и,rи ошибок, и в выпуске аудиторского заключенrLя, содер)*(ащего наше
мЕение. Разуъrная }.вереЕность предст€rвляет собой высочпо степень Jrверенности,
но не является гарarятией тою, что аудит, проведенrrый в соответствии с
Междrнародными стандартами аудIiта, всегда выявляет сJдцественЕые иска,жениlI
при их наличии. Искахсения моцrг быть резулътатом яедобросовестньIх действий
или ошибок и считаются сJпцественЕымй, еслуt можно обоснованЕо предположить,
что в отделъности или в совоч,тIности они могут повлиrIть на экономические
решения пользователей, принимаемые на oct{oвe этой финаrrсовой отчетности.

В рамках аудита, проводLtмою в соответствии с Междпrародными
стандартами аудйта, мы применJIем профессионalльное сJгя<дение и сохранJIем
профессиоваrrьвый скептицизм на протяжении всею аудита. Кроме тою, мы
выполяяем следrющее:

1) выяв,rяем и оцениваем риски с)лцествеЕною искахеЕLrя финшrсовой
отчетности вследствие недобросовестlтьrх действий и,rи ошибок; разрабатываем и
проводим аудиторские процедrры в ответ на эти риски; по^]лаем аудиторские
доказателъства, явдяющиеся достаточными и надлежаIдiми, чтобы с,r],rкить
основанием для выра)кения нашего мнения. Риск необнар5лжения сJдцественною
искаженрIJI в результате недобросовестньD( действий выше, чем риск
необнар5,тrсения суцlественного искажения в резулътате ошибки, так кzж
недобросовестrrые действия моч/т включать сювор, подлог, 5,мышzrенrый пропуск,
искaDкенЕое предст€rвление информалий или действия в обход системы
внутреннегю коЕтроля;

2) по,r5гrаем понимание системы вц/тренЕего контроля ООО "УК -РЕКОРД
КАПИТАА", имеющей значение для аудита, с целью разработки аудиторсrrих
проце.ryр, соответствJi.юIIц]rх обстоятельствам, Ео ве с целью выра)кениJI мвеция об
эффективности системы вн),треннею контроля ООО "УК -РЕКОРД КАПИТАЛ";

3) оцениваем над,tежа:rцай хар€жтер применяемой у:етной политики и
обоснованность примевяемых оцеIlок и соответствующею раскрытия информации,
подютовлеЕЕою руководством ооо lYK lРЕКоРД КrЦlитдir\D.

Мы ос;лцестваяем информациоЕЕое взаимодействие с JластЕиками ООО -УК

"РЕКОРД КДПИТДА", доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о
запланироваяном объеме и сроках аудита, а такх(е о существеЕньIх зzlмечаяиях по
резулътатам аудита, в том числе о значителъЕъIх Еедостатках системы вЕутреЕЕею
контроля, которые мы выlIвляем в процессе аудIата,

В соответствии со ст. 5О Федера,rъного закона от 29.11.2001 Np 156-ФЗ "Об
иЕвестиционньrх фондахо дополнителъно к нашему аудиту финансовой отчетности
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Отчет о резуАьтатах проверкц в соответствцц с
требоваЕиями (Редеральнопо закона от 29. 11.2ОО1 г. Nе 156-

фЗ uОб иЕвестццноццьr:к фоцдах,,

фководство управаяющей комп.lнии ООО -УК -РЕКОРД КАПИТААо несет
ответственность за выполнение требоваrrий, ycTaнoB.reHHbrx Федера,rъЕым заJ(оном
от 29.11.2001 No 15б-ФЗ пОб инвестициоЕIIьIх фондахо и вормативными актами
Банка России, в отношIении имJau{ества, состаI}ляющею паевой инвестиционrrый
фонд, его Jлета и храяеIrиJI, а также операций с этим имJлцеством.



ЗПИФ недвижимости кРЕКОРД-недвижимость,) под управлением ООО "УК -РЕКОРД
КАПИТАА', по состоявию на 29 декабря 2О2З tода мы провели проверку:

l) соблюдения прzrвил ведеЕия Jлета и составлеЕиJI отчетности в
отношеЕии имJлцества, состarвляющею паевой инвестициоЕвый фонд, и операций с
этим имJлцеством;

2| состава и структJaры имJдцества, составляющею паевой
инвестиционный фонд;

З) оценки расчетной стоимости одною инвестиционЕою пая, сJrммы, на
котор}.ю выдается один инвестиционrтый пай, и с5,ммы денежной компенсации,
под.,rежащей выплате в связи с погашением инвестициоЕЕою пall;

4| соб.lюдения требоваrrий, предъявляемых к порядц/ хр€ш{еЕия
им)дцества, составляюпIего цаевой инвестициояlый фоrд, и доцaментов,
удостоверяюшшх прarва на имJлцество, сост€lвляющее паевой инвестиционный
фонд;

5) сделок, совершенньIх с активами паевоIю инвестиционною фояда.

Указа_тrная проверка ограничивалась такими выбра_тrными на осЕове нашего
с)Dкдения процедфами, KarI< зarлросы, аЕализ, изJление дочaментов, сравнеЕие
внутренних требовавий, порядлов и методоzrогий, утверждеЕlъrх ООО (УК "РЕКОРД
КДПИТДА", с требоваrrиями, установлентыми Баrrком России, а тzuсже пересчет и
сравЕение числовьlх значеций и иной информации.

В резу,,iьтате проведенной нами проверки ycтaIroвлeнo след/ющее:

1) ведение )Еета и составление отчетItости в отношении им)лцества,
составляющею паевой иЕвестиционЕый фонд, и операций с этим имJлцеством
осJлцествляется в соответствии с требоваrrr.rями Федера,lьяою закояа от 29.11.2001
г. Nq 156-ФЗ оОб инвестиционньтх фондахо и Правил доверительною JдIр.rвленЕя
ЗПИФ недвлтжимости *РЕКОРД-недви.}t(имость' под управлением ООО -УК -РЕКОРД
КАПИТАА";

2) состав и стр5пrтура имуцества, составляющею паевой инвестиционный
фонд соответствJrют требоваяиям Федерааъного закона от 29.11.2001 г. Nq 156-ФЗ
поб ицвестиционrътх фондахо и Правил доверительяою )правления ЗПИФ
недвижимости *РЕКОРД-недвижимость,| под JдIравлеЕием ООО (УК -РЕКОРД
КАПИТАА";

З) расчет стоимости одного инвестиционного пая, сJ,ммы, на котор5по
выдается один инвестиционный пай, и сJaммы денежной компенсации,
подлежащей выплате в связи с погаIпеЕием инвестиционною пая, осJдцествляется в
соответствии с Правипами доверителъного упр€rвлениJI и Прави,rами определения
стоимости активов ЗПИФ недвижимости кРЕКоРД-недви)кимость) под управлением
ооо -УК (РЕКоРД КАПИТАд" и величины обязательств, подлежа:rдих исполнению за
счет ),тазанЕьIх €жтивов, на 2023 юд;

4) 5rправьяющая комп.ulия ООО -УК -РЕКОРД КАПИТАЛ" в 2О23 го.ry
передавала специarлизированному депозитарию имJпцество, составляющее паевой
иЕвестиционный фонд, для }цgта и (ипи) храrrенIая, а TaIc}Ke копии всех первичньD(
док}ментов в отношении им)пцества, составляющею паевой инвестиционrъrй
фонд;

5) управzrяющая комп.lния ООО "УК "РЕКОРД КАПИТАЛ" в 2О23 ю.ry
совершала сдедtи с имJдцеством, составляющим паевой инвестиционЕый фонд, от
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своею имени, указывая при этом, что оЕа действуgт в качестве доверительною
управляющего, с учетом требоваЕий Федераzrьного за<она от 29.11.2001 Ns 15б-ФЗ
поб инвестиционньтх фондахD, нормативньD{ актов Банка России и Правип Фонда.

Мы не проводLии ка:<их-либо процедур в отношении дarнньD( JлIeTa
имJпцества, составляющего ЗПИФ недвЕжимости *РЕКОРД-ведвижимость) под
управлением ООО -УК "РЕКОРД КАПИТААо, кроме процедр, которые мы сочли
необходlапыми дпя це.rrей вырarжения MHeHIiJI о том, состаI}лена ли финаrrсовая
отчетность ЗПИФ недвижимости r,РЕКОРД-недвижимость, под JдIравлением ООО
"УК кРЕКоРД КАПИТААrr по состоянию на 29 декаб ря 2о23 года во всех
сJлцествеЕtrьIх отЕошеЕиях в соответствии с требовавиями к отчет!{ости
инвестиционньrх фондов, предусмотренными Банком России.

Кизь Владимир В,tадимирович
Генера,rькый директор АО КГ "
рJжоводитель аудIiта, цо ре
составлено аудиторское з
(орнз 2160бо45107)

Аудиторсхая оргавяза
Акционерное общество
огрн 1о254о245302о
6301З2, Новосибирская
подъезд 1, этаж 4
орнз 116обо4654б
(29,, марта 2О24 года
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